CONVENTION

. ENTRE LES SOUSS!GNES :

- Monsieur Vincent FELTESSE Premdent de la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX
agissant au nom eticomme représentant de ladite Communaute Urbaire, en vertu d'une
délibération du Conse:l de Communaute du 2 3

- Mons:eur Arnaud LECROART Directeur Général, agissant au nom ¢e Ia Société Anonyme
Coopérative de Production HLM LE TOIT. GIRONDIN dont le siége sorial est a BORDEAUX'
- - 16 a 20, rue Henri .Expert en exécution des délibérations du Conseil d'’Administration en
‘date des 21/06/2005 et 24/10/2006

~ ILEST CONVENU CE QUI SUIT :

La. Communauté 'Urbaine de Bordeaux, par délibération de s ) Conseil en date
du . i regue a la Prefecture de la Gironde le ., garantit le paiement
des interéts et Ie remboursament du capital d'un prét PLUS «Prét Locatif a Usage Social»
FONCIER, 2 contracter par la Société Anonyme Coopérative de Prodi. ction HLM « LE TOIT
GIRONDIN » auprés de la Caisse des Depots et Consignations, selon les, modalités
suivantes.. !

. - Montant 331.265,00 €
- durée totale du prét : 50 ans
- échéances : annuelles
- taux d'intérét actuariel annuel : 4, 30%
- taux annuel de progresswlte 0,5% lan,
- Rewsabtllte des taux d'intérét et de progressmté e | fonction de la
variation du taux du livret A, sans que le taux d. progressivité révisé
puisse étre inférieur a 0%.

Les taux - d'intérét et .de progressivité indigiés ci-dessus sont
susceptibles de varier en fonction de la variation du 1aux du Livret A et/ou
du’ taux de commissionnement des réseaux colleciaurs du Livret A. En
conséquence, les taux du Livret A et de commissionnement des réseaux
collecteurs effectivement appliqués aux préts seront ceux en vigueur a la-
date d'effet du contrat de prét.

en vue dassurer le financement principal pour la charge fonc:ere' située — Chemin de
Graveyron - a LE TAILLAN, d'un prix de revient approximatif de 382 955 €, sur laguelle nous
l‘éE!llSEI'OI’!S la « Residence LE HAMEAU DE GRAVEYRON » 9 Ingeme \ts individuels locatifs
soqaux o

Si la. Société ne sé trouve pas en mesure de tenir ses engagements, la Communauté
Urbaine de Bordeaux, sur simple demande écrite qui lui sera faite prendra ses lieu et place
et reglera le montant des annuités a concurrence de la défaillance de la Société a titre
d'avances remboursables ne portant pas intérét. .



La présente convention a pour objet de définir les conditions dans lesquelles s'exerce la
garantie d'emprunt consentie et fixe a ce sujet, les rapports entre la Communauté Urbaine
de Bordeaux et la Sociéte.

ARTICLE |

Les opérations poursuivies par la Sociéte, tant au moyen de ses ressources propres, que
des emprunts gu'elle a déja réalisés avec la garantie de la Communauté Urbaine, ou qu'elle
réalisera avec cette garantie, donneront lieu a la fin de chaque année a I'établissement, par
la Société, d'un compte de gestion en recettes et en dépenses, faisant ressortir pour ladite
année et par opération, le résultat propre a l'exploitation de I'ensemble des immeubles
appartenant a la Société. Ce résultat devra étre adressé au Président de la Communauté
Urbaine, au plus tard le 31 Mars de |'année suivante.

ARTICLE 1l
Le compte de gestion défini au paragraphe | de ['article ci-dessus comprendra :

- au crédit : les recettes de toutes natures auxqguelles aura donné lieu la gestion des
immeubles et installations appartenant a la Société.

- au_débit : I'ensemble des dépenses auxquelles aura donné lieu ladite gestion,
notamment les frais d’administration et de gestion, les charges d'entretien, de réparation, de
gardiennage, les impots, les taxes, les charges d'intéréts et d'amortissement afférentes aux
emprunts contractés pour 'acquisition des terrains d'assiette, la construction, I'acquisition ou
tous travaux des immeubles et installations.

A ce compte de gestion, devront étre joints les états ci-aprées :
- gtat détaillé des frais généraux,

- état détaillé des créanciers divers, faisant apparaitre les sommes qui pourraient rester
dues aux établissements préteurs, sur les échéances d'interéts et d'amortissement
contractés,

- état détaillé des débiteurs divers faisant ressortir les loyers non payeés.

ARTICLE 11l

Si le décompte de gestion ainsi établi est excédentaire, cet excédent sera utilisé a due
concurrence, et dans le cas ou la garantie de la Communauté Urbaine aurait déja joué, a
I'amortissement de la dette contractée par la Société, vis-a-vis de la Communauté Urbaine
et figurant, au compte d'avances ouvert au nom de celle-ci dans les écritures de la Sociéte,
suivant les conditions prévues a |'article V ci-aprés.

Si le décompte d'avances susvisé ne fait apparaitre aucune dette de la Société, le solde
excédentaire du compte de trésorerie sera employé conformément aux statuts de la Société.

Si du compte de trésorerie et de I'état détaillé des créanciers divers, il résulte que la Société
n'a pas réglé tout ou partie des intéréts et amortissements échus d'emprunts garantis par la
Communauté Urbaine, et qu'elle ne dispose pas de disponibilités suffisantes pour y



proceder, la Communauté Urbaine effectuera ce réglement entre les mains des préteurs aux
lieu et place de la Société, dans la mesure de l'insuffisance des disponibilités constatées. Ce
réglement constituera la Communauté Urbaine créanciére de la Société.

ARTICLE IV

De convention entre les parties la Communauté Urbaine de Bordeaux est habilitée a
prendre, a tous moments a partir de la signature de la présente convention, et si elle I'estime
nécessaire a la garantie de ses droits, une inscription @ concurrence du montant de
I'emprunt de 331.265,00, sur I'ensemble immobilier de la Résidence « LE HAMEAU DE
GRAVEYRON » a LE TAILLAN, dont Ia valeur prévisionnelle figure ci-dessous :

- LE TAILLAN « Résidence LE HAMEAU DE GRAVEYRON » :

- Prix de Revient Prévisionnel de I'opération 1182 320,00

- Déduction garantie en cours (LE HAMEAU DE GRAVEYRON

Indiv PLUS) - 605 526,00
576 794,00

Affecté a la présente demande de garantie - 331 265,00

Résiduel 245 529,00

Par voie de conséquence, la société s'engage & ne consentir aucune hypothéque sur ces
immeubles sans l'accord préalable de la collectivité.

Les biens donnés en garantie devront étre assurés sans l'application d'une quelconque régle
proportionnelle et pour leur valeur de reconstruction a neuf.

Pour justifier la valeur du gage offert et qu'aucune inscription nouvelle n'a été inscrite, la
Sociéte sera tenue de présenter, le 31 Décembre de chaque année, un certificat de situation
hypothécaire ayant moins de deux mois de date.

En cas d'insuffisance de valeur des s(retés offertes par suite d'inscription d'office ou pour
toutes autres causes, la collectivité sera en droit d'exiger de nouvelles siretés.

Lors de |'achévement de l'opération réalisée avec la garantie communautaire, la Société en
informera la Communauté Urbaine et lui adressera un certificat d'achévement des travaux.

Elle lui indiquera également la valeur du programme immobilier ayant bénéficié de la caution
communautaire.

L'operation ainsi réalisée se substituera aux biens initialement affectés, a titre de slreté, au
profit de la Communauté et pour un méme montant de garantie.

Ces derniers se trouveront ainsi libérés.
Les dispositions prévues a l'article IV de la présente convention s'exerceront dans les

mémes conditions a I'égard des nouveaux biens affectés en garantie au profit de
I'Etablissement Public Communautaire.

ARTICLE V



Un compte d'avances communautaires de la Communauté Urbaine, sera ouvert dans les
écritures de la Société.

Il comprendra :

- au credit : Le montant des remboursements effectués par la Sociéte, le solde
constituera la dette de la Société vis-a-vis de la Communauté Urbaine,

- au débit : le montant des versements effectués par la Communauté Urbaine, en
vertu de ['article 3.

ARTICLE VI

La Société sur simple demande du Président de la Communauté devra fournir a 'appui du
compte et des états visés a l'article 1er, toutes justifications utiles et notamment, les livres et
documents suivants : livre annuel des sommes a recouvrer, carnet annuel des engagements
de dépenses, livres annuels de détails des opérations budgétaires, livres permanents des
opérations aux services hors budget, le journal annuel et le grand livre annuel, le compte
financier, le bilan et le projet de budget.

Elle devra permettre a toute époque, aux agents désignés par Monsieur le Préfet, en
exécution du décret-loi du 30 Octobre 1935 de contréler le fonctionnement de la Société, de
vérifier sur sa caisse ainsi que ses livres de comptabilité et d'une maniére générale, de
s'assurer de la parfaite régularité de toutes ses opérations.

ARTICLE VI

L'application du présent contrat se poursuivra soit jusqu'a l'expiration de la periode
d'amortissement des emprunts déja contractés ou a contracter avec la garantie
Communautaire, soit jusqu'au remboursement complet de la créance de notre
Etablissement dans I'hypothése ol |la garantie serait mise en oeuvre.

FAIT A BORDEAUX, LE

Pour la Sociéte, Pour la Communauté
LE TOIT GIRONDIN Urbaine de Bordeaux
LE DIRECTEUR GENERAL Le Président,
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GIRONDIN

ANNEXE A LA DEMANDE DE GARANTIE D’EMPRUNT

Affaire : Programme LE TAILLAN « Résidence LE HAMEAU DE GRAVEYRON
Charge fonciére - (9 logements individuels locatifs)

Caisse préteuse : CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Montant de I'emprunt : 331.265.00 - Prét PLUS FONCIER

Biens affectés en garantie

A la garantie du financement d'une opération locative, a contracter auprés de la
CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, avec la garantie de la
COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX a hauteur de 331.265,00 € |la Société
LE TOIT GIRONDIN s'engage envers la COMMUNAUTE URBAINE DE
BORDEAUX a affecter hypothécairement a la premiére demande de Ia
COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX, si celle-ci I'estime nécessaire a la
garantie de ses droits, I'ensemble immobilier de la Résidence « LE HAMEAU DE
GRAVEYRON » a LE TAILLAN, lui appartenant, libre d'hypothéque, dont la
désignation et la valeur prévisionnelle figurent ci-dessous :

LE TAILLAN - « Résidence LE HAMEAU DE GRAVEYRON » :

- Prix de Revient Prévisionnel de I'opération 1182 320,00

- Déduction garantie en cours (LE HAMEAU DE GRAVEYRON

Indiv PLUS) - 605 526,00
576 794,00

Affecté a la présente demande de garantie - 331 265,00

Résiduel 245 529,00

Situation Géographique : LE TAILLAN — Chemin de Graveyron

Références Cadastrales et Superficie :

Section BE - n® 173 29a 53ca

,//
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TN 1 ORDEAUX, le 19 Février 2007

Tt ;‘.-.!" "( 0
/:ﬁ{ NP TR\ DIRECTEUR GENERAL,
. B ’\)-’1.? &“-",\\'l'-_-“,a.?
AR T )

Arnaud LECROART




BORDEAUX METROPOLE
COMMUNAUTE URBAINE POLE FINANCES
DE BORDEAUX DIRECTION DES FINANCES

Demande de garantie d'emprunt - Fiche de renseignements

Demandeur : S.A. Coopérative de Production HLM LE TOIT GIRONDIN
Décision du Conseil d'Administration en date du : 24 Octobre 2006

Objet : charge fonciére relative a la construction de 9 logements individuels
locatifs (7 T3 et 2 T4), résidence «Le Hameau de Graveyron» au Taillan Médoc.

Colt estime de I'opération : 1 182 320 €

Financement : Subvention Etat: 14 421 €
Subvention CUB : 108 000 €
Subvention Cseil Gal : 14 421 €
Subvention Gaz : 2 745 €
Subvention CILAL : 20 000 €
Prét CDC PLUS Foncier : 331 265 €
Prét CDC PLUS : 605 526 €
Fonds Propres : 85 942 €

Montant de la garantie demandée : 331 265 €
Eventuellement : garanties déja accordées : /
Valeur des biens accordés en siireté par la Société : 331 265 €

Avis du Service des autorisations d'occupation du sol :
(en cas de programme de construction - emprunt principal)
Avis favorable de la CUB en date du 20 Novembre 2006

Conditions du prét :

- durée du prét : 50 ans

- taux d'intérét actuariel annuel : 4,30 % (révisable)

- périodicité des échéances : annuelle

- taux annuel de progressivité : 0,5 %
révisabilité des taux d'intérét et de progressivité : en fonction de la
variation du taux du livret A, sans que le taux de progressivité révisé
puisse étre inférieur a 0 %.
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Récapitulatif des financements

Subventions
Emprunts 1%
Emprunts principaux

Emprunt complémentaire
Fonds Propres

150,65 KE

936,8 Ke| 179

85,9 Kels

1182,3 K€

| Récap. Montant des financements | Ke TTC)

Subventions
|subyention CUBH

605,5
|___s36.8]
{Emprunt complémentaire] |
| Total Financement | 10964 [)
{Fonds Propres | 85,9|
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1 135,000
0,984
649 m2
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961 409 Assiette Subvention =
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Loyer M2/ SU

Application

F1

F1
Flbis
F2

32128 €
11105 €

43243 €| |

Loyer jardins
Lover terrasses

= |

Loyer Garages Enterrés N1
Loyer Garages Exterieurs N2
Loyer parkings

JE72 €

[Loyer commerces

1S 28%

Circulaire n®2006-51 du 17/7/2006

€/ m*5U | mois
Zone 1 2 | 3
PLUS 590 5,55 4,87 4,52
PLAI 5,25 4,93 432 4,01
PLS 885 8,33 7,30 6,79
PLI 15,91 1326 | 821 | 563
Taux de vacants Coilt moyen de gestion
Logements Fonctionnement
Stationnement Colt de gardiznnage
Charges directes immeuble
Taux impavé
TEPB EL ajustifier  Autres charges
Proposé

Exonération l 25

ouvele regla

TFPB moyen de la Sté 1 420 €L

Bail Annuel Fixe
Bail Annuel Yariable

en gura f mois f jardins
en €uro / mais [ terrasse
en €uro / mois

en €ura f mois

en Euro { mols

(Efm2imaois)
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= Immeuble de rapport
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Commune de le Taillan Médoc
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PLAN DE SITUATION

PLAN CADASTRAL

hitectes: P.NELLI / E.TOUTON| Création de 9 logements individuels PC I
rue Boudet 33000 BORDEAUX LE TOIT GIRONDIN 1 |
0556 48 1025 Fax: 0556 48 17 23 Chemin de Graveyron Plan de situation

email : ntarchis@wanadoo.ir LE TAILLAN MEDOC Cadastre 19/06/08 ]




