CONVENTION

ENTRE LES SOUSSIGNES ; -

- Monsieur VinéehtlEELTESSE, Président de la COMMUNAUTE URB,\INE DE BORDEAUX
agissant au nom et comme représentant de ladite Communauté Urbai'ie, en vertu d'une
délibération du Conseil de Communauté du ;

- Monsieur Arnaud LECROART, Directeur Général, agissant au nom cle la Société Anonyme
Coopérative de Production HLM LE TOIT GIRONDIN dont & siege sc sial est a BORDEAUX
- 16 a 20, rue Henri Expert en exécution des délibérations du Conseil d'Administration en
date des 21/06/2005 et 24/10/2006 i ' T :

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

La Communauté Urbaine de Bordeaux, par délibération de son Conseil en date
" du - , recue a la Préfecture de la Gironde le ", garantit le paiement
des intéréts et le remboursement du capital d'un prét PLUS «Prét Louatif a Usage Social»
FONCIER, a contracter par la Société Anonyme Coopérative de Prodiiction HLM « LE TOIT
‘GIRONDIN » auprés de la Caisse des Dépéts et Consignations, selon les modalités
" suivantes.: : Fos

- Montant 743 063,00 €
- durée totale du prét : 50 ans

- - échéances : annuelles
- taux d'intérét actuariel annuel : 4,30%
- taux annuel de progressivité : 0 % 'an , S
- Revisabilité des taux d'intérét et de progressivité : e 1 fonction de la
variation du taux du livret A, sans que le taux d.: progressivité révise
puisse étre inférieur a 0%. '

Les taux d'intérét et de progressivité indigués ci-dessus sont
susceptibles de varier en fonction de la variation du laux du Livret A et/ou
du taux de commissionnement des réseaux colleciaurs du Livret A, En
consequence, les taux du Livret A et de commissioiinement des réseaux
collecteurs effectivement appliqués aux préts seront ceux en vigueur 2 la
date d’effet du contrat ‘de prét. -
en vue d'assurer le! financement principal pour la charge fonciére situse — CHEMIN DE LA
GRAVIERE - a'LE 'HAILLAN, d'un prix de revient approximatif de 839 628 €, sur laquelle
nous realiserons la « Résidence LA GRAVIERE » 22 logements individ.iels locatifs sociaux.

Si la Société ne se trouve pas en mesure de tenir ses engagements, la Communauté
Urbaine de Bordeaux, sur simple demande écrite qui [ui sera faite prendra ses lieu et place
et réglera le montant des annuités a concurrence de la défaillance de la Société a titre
d'avances remboursables ne portant pas intéréat. .



La présente convention a pour objet de définir les conditions dans lesquelles s'exerce la
garantie d'emprunt consentie et fixe a ce sujet, les rapports entre la Communauté Urbaine
de Bordeaux et la Société.

ARTICLE |

Les opérations poursuivies par la Société, tant au moyen de ses ressources propres, que
des emprunts qu'elle a déja réalisés avec la garantie de la Communauté Urbaine, ou qu'elle
réalisera avec cette garantie, donneront lieu a la fin de chaque année a l'établissement, par
la Société, d'un compte de gestion en recettes et en dépenses, faisant ressortir pour ladite
année et par opération, le résuitat propre a l'exploitation de I'ensemble des immeubles
appartenant a la Société. Ce résultat devra étre adressé au Président de la Communauté
Urbaine, au plus tard le 31 Mars de I'année suivante.

ARTICLE I
Le compte de gestion défini au paragraphe | de l'article ci-dessus comprendra :

- au credit : les recettes de toutes natures auxquelles aura donné lieu la gestion des
immeubles et installations appartenant a la Société.

- au débit : I'ensemble des dépenses auxquelles aura donné lieu ladite gestion,
notamment les frais d’administration et de gestion, les charges d'entretien, de réparation, de
gardiennage, les impdts, les taxes, les charges d'intéréts et d'amortissement afférentes aux
emprunts contractés pour 'acquisition des terrains d’assiette, la construction, I'acquisition ou
tous travaux des immeubles et installations.

A ce compte de gestion, devront étre joints les états ci-aprés :
- état détaillé des frais généraux,

- état détaillé des créanciers divers, faisant apparaitre les sommes qui pourraient rester
dues aux établissements préteurs, sur les échéances d'intéréts et d'amortissement
contractés,

- état détaillé des débiteurs divers faisant ressortir les loyers non payes.

ARTICLE 11l

Si le décompte de gestion ainsi établi est excédentaire, cet excédent sera utilisé a due
concurrence, et dans le cas ou la garantie de la Communauté Urbaine aurait déja joué, a
I'amortissement de la dette contractée par la Société, vis-a-vis de la Communauté Urbaine
et figurant, au compte d'avances ouvert au nom de celle-ci dans les écritures de la Société,
suivant les conditions prévues a l'article V ci-apres.

Si le décompte d'avances susvisé ne fait apparaitre aucune dette de la Société, le solde
excédentaire du compte de trésorerie sera employé conformément aux statuts de la Société.

Si du compte de trésorerie et de ['état détaillé des créanciers divers, il résulte que la Société
n'a pas reglé tout ou partie des intéréts et amortissements échus d'emprunts garantis par la
Communauté Urbaine, et qu'elle ne dispose pas de disponibilités suffisantes pour y



procéder, la Communauté Urbaine effectuera ce réglement entre les mains des préteurs aux
lieu et place de la Société, dans la mesure de l'insuffisance des disponibilités constatées. Ce
reglement constituera la Communauté Urbaine créanciére de la Société.

ARTICLE IV

De convention entre les parties la Communauté Urbaine de Bordeaux est habilitée a
prendre, a tous moments a partir de la signature de la présente convention, et si elle I'estime
nécessaire a la garantie de ses droits, une inscription a concurrence du montant de
l'emprunt de 743 063,00, sur 'ensemble immobilier de la Résidence « LA GRAVIERE » a LE
HAILLAN, dont la valeur prévisionnelle figure ci-dessous :

- LE HAILLAN « Résidence LA GRAVIERE » :

- Prix de Revient Prévisionnel de I'opération 3034 034,00

- Déduction garantie en cours (LA GRAVIERE

Indiv PLUS) - 1843 729,00
1 190 305,00

Affecté a la présente demande de garantie - 743 063,00

Résiduel 447 242,00

Par voie de conséquence, la société s'engage a ne consentir aucune hypotheque sur ces
immeubles sans l'accord préalable de la collectivité.

Les biens donnés en garantie devront étre assurés sans l'application d'une quelconque regle
proportionnelle et pour leur valeur de reconstruction a neuf.

Pour justifier la valeur du gage offert et qu'aucune inscription nouvelle n'a été inscrite, la
Société sera tenue de présenter, le 31 Décembre de chaque année, un certificat de situation
hypothécaire ayant moins de deux mois de date.

En cas d'insuffisance de valeur des slretés offertes par suite d'inscription d'office ou pour
toutes autres causes, la collectivité sera en droit d'exiger de nouvelles s(retés.

Lors de I'achévement de I'opération réalisée avec la garantie communautaire, la Société en
informera la Communauté Urbaine et lui adressera un certificat d'achévement des travaux.

Elle lui indiquera également la valeur du programme immobilier ayant bénéficié de la caution
communautaire.

L'opération ainsi réalisée se substituera aux biens initialement affectés, a titre de sdreté, au
profit de la Communauté et pour un méme montant de garantie.

Ces derniers se trouveront ainsi libérés.
Les dispositions prévues a l'article IV de la présente convention s'exerceront dans les

mémes conditions a I'égard des nouveaux biens affectés en garantie au profit de
I'Etablissement Public Communautaire.

ARTICLE V



Un compte d'avances communautaires de la Communauté Urbaine, sera ouvert dans les
écritures de la Société.

Il comprendra :

- au crédit : Le montant des remboursements effectués par la Société, le solde
constituera la dette de la Société vis-a-vis de la Communauté Urbaine,

- au _débit : le montant des versements effectués par la Communauté Urbaine, en
vertu de 'article 3.

ARTICLE VI

La Société sur simple demande du Président de la Communauté devra fournir a I'appui du
compte et des états visés a l'article 1er, toutes justifications utiles et notamment, les livres et
documents suivants : livre annuel des sommes a recouvrer, carnet annuel des engagements
de dépenses, livres annuels de détails des opérations budgétaires, livres permanents des
opérations aux services hors budget, le journal annuel et le grand livre annuel, le compte
financier, le bilan et le projet de budget.

Elle devra permettre a toute époque, aux agents désignés par Monsieur le Préfet, en
exécution du décret-loi du 30 Octobre 1935 de contrdler le fonctionnement de la Sociéte, de
vérifier sur sa caisse ainsi que ses livres de comptabilité et d'une maniere genérale, de
s'assurer de |la parfaite régularité de toutes ses opérations.

ARTICLE VII

L'application du présent contrat se poursuivra soit jusqu'a l'expiration de la période
d'amortissement des emprunts de&ja contractés ou a confracter avec la garantie
Communautaire, soit jusqu’au remboursement complet de la créance de notre
Etablissement dans I'hypothése ou |la garantie serait mise en oeuvre.

FAIT A BORDEAUX, LE

Pour la Société, Pour la Communauté
LE TOIT GIRONDIN Urbaine de Bordeaux
LE DIRECTEUR GENERAL Le Président,
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ANNEXE A LA DEMANDE DE GARANTIE D'EMPRUNT

Affaire : Programme LE HAILLAN « Résidence LA GRAVIERE
Charge fonciére - (22 logements individuels locatifs)

Caisse préteuse : CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Montant de I'emprunt : 743 063,00 - Prét PLUS FONCIER

Biens affectés en garantie

A la garantie du financement d'une opération locative, a contracter aupres de la
CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, avec la garantie de la
COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX a hauteur de 743 063,00 € la Société
LE TOIT GIRONDIN s'engage envers la COMMUNAUTE URBAINE DE
BORDEAUX a affecter hypothécairement a la premiére demande de la
COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX, si celle-ci I'estime nécessaire a la
garantie de ses droits, 'ensemble immobilier de la Résidence « LA GRAVIERE » a
LE HAILLAN, lui appartenant, libre d'hypotheque, dont la désignation et la valeur
prévisionnelle figurent ci-dessous :

LE HAILLAN - « Résidence LA GRAVIERE » :

- Prix de Revient Prévisionnel de I'opération 3034 034,00

- Déduction garantie en cours (LA GRAVIERE

Indiv PLUS) - 1843 729,00
1 190 305,00

Affecté a la présente demande de garantie - 743 063,00

Reésiduel 447 242,00

Situation Géographique : LE HAILLAN — CHEMIN DE LA GRAVIERE

Références Cadastrales et Superficie :

Section AD - n® 142 et AB - n° 228p, 184, 185, 289, 290 78a 54ca

@-% oo oy | BORDEAUX, le 20 Février 2007
. LE TOIT

ﬁﬁ%@ GIRONDIN|LE DIRECTEUR GENERAL,
To i1 SwonoiNn 05.56.11.50.50

Fax (02.50.44.41.75

Sigge Social 1 16-20, Rue Henri fxpert |
33082 BORDEAUX CFDEFX
waww.groupe-totgirondin.com

Arnaud LECROART




BORDEAUX METROPOLE
COMMUNAUTE URBAINE POLE FINANCES
DE BORDEAUX DIRECTION DES FINANCES

Demande de garantie d'emprunt - Fiche de renseignements

Demandeur : S.A. Coopérative de Production HLM LE TOIT GIRONDIN
Décision du Conseil d'Administration en date du : 24 Octobre 2006

Objet : charge fonciére relative a la construction de 22 logements individuels
locatifs (20 T4 et 2 T5), résidence «La Graviere» au Haillan.

Coiit estimé de I'opération : 3034 034 €

Financement : Subvention Etat : 39 422 €
Subvention CUB : 264 000 €
Subvention Cseil Gal : 39 422 €
Subvention Gaz : 6 100 €
Prét CDC PLUS Foncier : 743 063 €
Prét CDC PLUS : 1 843729 €
Fonds Propres : 98 298 €

Montant de la garantie demandée : 743 063 €
Eventuellement : garanties déja accordées : /
Valeur des biens accordés en slreté par la Société : 743 063 €

Avis du Service des autorisations d'occupation du sol :
(en cas de programme de construction - emprunt principal)
Avis favorable de la CUB en date du 1er Décembre 2006

Conditions du prét :

- durée du prét : 50 ans

- taux d'intérét actuariel annuel : 4,30 % (révisable)

- périodicité des échéances : annuelle

- taux annuel de progressivité : 0 %

- révisabilité des taux d'intérét et de progressivité : en fonction de la
variation du taux du livret A, sans que le taux de progressivité révisé
puisse étre inférieur a 0 %.
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[flG LA GRAVIERE LE HAILLAN SIM LOGEMENT NRC 2005.07[&%%?;3]

.

NOM LA GRAVIERE
Adresse LEHATLLAN

% de logements sociaux de la co
|Dept < x e

TOTAL PLUS PLAL

20 Ay { 1 650,45
2 : ; 198,62

1831 m? Surface utile | 1849 m2
37 mt - 0,00
22 jardins

o

22 places

22 places

| PLUS PLAI TOTAL
22 logts
4,09
£3,2m?
1636 m2
1,12
90

22 places
1,00

1285 mois
13 _mois

(714,8)




FLERED LC NALLLAN

F =1 Autre = I

SIM LOGEMENT NRC 2006.07 fins €75

AN

D TVA payde Tva 5,5 [eisn Jesshon]] ke[ s Pr |
TEq@in fumen 14 14 262 [T [ 1 s6e%|
Il
0 0 8
Total Terrain 14 14 269,7 [l udg ] sow)
s [7] 5
2
i 0 1
i
TVA sur le poste
TVA sur le poste
4 77
i
0 z
7 132 [ 7] s 6] 440
9 2 57
67 19
e S L i 1 0 5
HOVRDLE L R 5 1 25
Total VRD 81 23 [ 23] s 20 1a,4m]
Asich i oy % (soit 100E/m2 Shon HT)
TOTAL CHARGE FONCIERE 95 44 829,56 459 355' 33‘ 27,7%
E/mi5H 321 90 1730 945|731 79 s57.0%
€/misH
18 5
T 22 6 118
%
TOTAL BATIMENT 361 101] 18452 [ ro63] snf] s8] s4,1%|
23 3 121
6 2
2 1
gy 1
1 3 a 5
0 2 0 1
"] 3 0 3
1 7 0 7
Q 2. 0 i
TOTAL HON 34 11 [z e il 68%]
COUT TECHNIQUE (PRF) 450 156 2530 [1e3| 1262  13¢] 98,5%]
Total Commerclalisation
i Cg e
Total Frais divers (PRF)
- s et 5
Total RMO z 4 [z 1 A 15%]
....Total Frais hors Ch. Fin, 2
> * fwec Frais Fi dans prix de revient en LASM
T T
Retraitement de la TVA e
[ TOTAL FRAIS 2 L2 [ o 15
390] 158]  3034] wssozaw] [ 1es7] 1za1]  138] 100,00]

| 1

iLe type de financement correspond au cod 1

Plan d'amortissement[ &0 ans]

12 602,2 b1]

17 5536 14
199022 kil




JAVAREREG LR TRALLEAN

Récap. Montant des financements

Subventions

[Emprunt complémentaire] ]
[Total Financement [2 935,?;\
[Fonds Propres | 98,3|/

Fonds propres
P z

Récapitulatif des financements

Subventions 348,9 KE}:

Emprunts 1% :

Emprunts principaux 2 586,8 K&

Emprunt complémentaire

Fonds Propres 98,3 KEf3%:
| 3 034,0 K€j 4

4 Hors Maibeiee A'ODUrqﬁ t6l kK&




sim LOCATIF NRC 2006 07 GRAVIERE xds - 20/10/2006

AAVIERE LE HAILLAN SIM LOGEMENT NRC 2006.07

2628 152 Assiette Subvention =
2 628 152 Valeur de base * Coéfficient Structure * Surface Utile *
(1+Coefficient Majoration)+ CFG* NG

Réqgle nationale

Infg - PLUS
[ Contrat des "80 000" EiEiEnoniis| 3% (Acq 14,6%) en IDF, 2,5% (Acq :4%) hors 1DF,
Montant Info - PLAI
39 Ke 16,5% (Acq tidem) en IDF, 15% (acq : idem) hors 1DF

poséails




AVIERE LE HAILLAN

SIM LOGEMENT MRC 2006.07

/ERMTNATIONDES LOYERS:

EPLUSH s PLATE

Majoration:deloyers

Loyer M2/SU [Propositon e & : S
Application |- ] 612
F1
F1'
F1bis
F2
F3
F4 106084 €
12767 €
118 862 €
Loyer jardins 3560 €
Loyer terrasses
Loyer Garages Enterrés N1
Loyer Garages Exterieurs N2 8975 €
Loyer parkings
[Loyer commerces

1S 25%

‘non'

Grille des loyers conventionnés

Circulaire n°2006-51 du 17/7/2008

710 €L

AL

Actualisation  [& 065 €1 m?SU [ mols
Zane 1b 1 2 3
( PLUS 5,90 5,55 4,87 4,52
PLAI 525 4,93 4,32 401
PLS 8,85 8,33 7.30 6.79
PL! 15.91 13,26 921 6,63
Taux de vacants Colt moyen de gestion
Legements Fonctionnernent
Stationnement Cot de gardiennage
Charges directes immeuble
Taux impayé
TFPB . [320 ajustifier  Autres charges
Exonération 25 proposé
25

" nouvelle régle

TFPB moyen de la Sté l 420 €L

Bail Annuel Fixe
Bail Annuel Variable

en €uro / mois { jardins
en €uro f mois [ terrasse
en €uro / mois

en €uro { mois

en €uro / meis

(&/m2fmois}
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WVIERE LE HAILLAN

- Immeuble de rapport
Tarrain

4 GBOF
2030F

- Indicateurs financiers

Mar ] d'exp Imta_tlcn - 2

GULSUrIES SeEeXeTaIC
%‘@‘%’ rtenr E@e ] e

300

£

<240 LVOLMEN T R SUULDUS Er

2

Aquitaing
33 - Gironde

450 €/Limois| 2 933 Filimais
25 €ll/mois 181 FiLimeis
REmE ”.;Edﬁr ”"é&d
Aahits finar 2,25%

Autoflnancement en % moyen CA
G 55%%‘2‘4 cest 743 1%
CumiL St ies 106rexercices . 2085 14%
Trésorerle

Uil 68,9

189.3
35009 Trésorerie
3000 4 = 1
2 500 4

2000

1500 A
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LE TOIT GIRONDIN

Conseil d'Administration

du 24 OCTOBRE 2006

LE HAILLAN
LA GRAVIERE
Chemin de la Graviére

22 individuels
20T4et2T5

WLE

Financement PLUS




