CONVENTION

ENTRE LES SOUSSIGNES

Moupsieur Vincent FELTESSE,

Président de la COMMUNAUTE LURBAINE DE RORDEAUX. agissant au nom et comme représentant de
ladite COMMUNALUTE URBAINE. en veriu d'une délibération du Conseil de Communauté du

d'une part.

ET

Monsieur Herve BONNAN.,

Directeur. représentant le Conseil d'Administration. de la S.A. d'H.L.M. LOGEVIE. dont le stegc social est a
BORDI ’\I INC 12 rue Chantecrit en exéeution d'une délibération du Conseil d'Administration en date du 14
Septembre 2007,

davtre part.
IL A ETE CONVENU CE QUESUIT :

La COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX. par délibération de son Conseil en date du
recue & la Préfecture de la Gironde e garantit le paiement des intéréts et le

remboursement du capital d'un emprunt principal de 1225 000 € av taux d'intérét admis par la
reglementation en vigueur av moment de I'établissement du contrat souserit par la S.A. d'H.L.M. LOGEVIE
aupres du Credit Foncier de France en vue d'assurer le financement principal relatif i la construction de
10 logements PLS & ST AUBIN DE MEDOC rue du Tronquet Le Clos du Monastére, pour un prix de
revient prévisionne! total de l'opération de 1 680 000 €

Caractéristiques du Prét PLS sollicité auprés du C.FF :

La SA D'HLM LOGEVIE décide de contracter aupres du Credit Foncier de France un prét locatif sacial (PLS)
d'un montant de 1225 M0 € consenti dans e cadre des articles L.351-1 et suivants et R.331-1 & R.331-21 du
Code de la Construciion et de I'Habitation destiné & financer le foncier et la construction de 10 Logements en
PLS a ST AUBIN DE MEDOC rue du Tronquet Résidence Le Clos du Monastére.

Les caractéristiques du prét & contracter aupres du Crédit foncier de France sont les suivantey
~ Montant : 1 225 000 €

» Durec totale : 32 ans comprenant
- e periode de reatisation du prél dune durée de 2 ans au cours de laquelle seront effeciids fes
versements des fonds. cetie période prenant fin au dernier déblocage de fonds et au pius tard g
terme ae celfe penude.

- upe période d'amortiscement d'une durde de 30 ans.
r Périvdicie des échéances - anauelic
~ Tawd de progressivilé de départ - 0%% I"an

~ Taux d'imtéret actuz-iel annuel 1 4.603%
Le taux indiqué ci-dessus est étabii sur a hase du taux de rémunération du Livret A en vigueur le
1" Février 2008, a saveir 3.5%.



Ce taux est susceptible dune actualisation a la date d'établissement du contrat en cas de variation du
taux de remunération du Livret A,
~ Revisabilité duwuy d'intérét et di taux de progressivité des échéances @ en fonetion de la variation
dutaus du Livier A peadant ioute la durée du prét,
Reévision des echéances
- La revision du taux ne modifie pas le montant de Péchéance en cours.
= Les echéances suivantes sont révisées sur la base d'un taux de progressivite moditié de facon a
lisser Fimpact de la variation du taux de rémunération du Liveet A sur la durée du prot restant 4
CoOury,

# Faculte de rembowrsement aiticipé © indenmite selon la reglementation applicablc.

Garantie d'emprent du Prét CELF.
Le Credit Foneier de France subordonne son concours 4 Ja condition que le remboursement en capital. intéréts.
intercts de retard. fndemnite de remboursement anticipé el autres aceessoires de I'emprunt soit garanti par la

Communatné Urbame de Bordeaux.,

En conséquence. la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUN — CUB est sollicitée afin daccorder sa garantic
solidaire & T08% a la sA D HLM LOGEVIE pour le remboursement de toutes les sommes dues au ntre de
I'emprunt de 1225 006 € 4 contracter auprés du Crédit Foncier de France dont les caractéristiques sonl visées
ci-avant.

Cette garantie devra reprendre la mention suivanie ;

La COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX — CUB renonce. par suite. & opposer au Crédit Foncier de France
I'exception de discussion des biens du débiteur principal et toutes autres exceptions dilataires et prend
I'engagement de paver de ses deniers. & premiére réquisition du Crédit Foncier de France. toute somme due
au litre cet empruni. en principal. intéréts. inteéréts de retard. indemnité de remboursement anticipc et autres
accessoires ainsi que tous frais el Impots qui. pour un motit” queleonque. n'auraient pas ét¢ acquittés par
'Oreanisme Empranteur ci-dessus désqzné i I'échéance exacte.

ARTICLE [ :

Les opcrations poursuivies par la Société. tant au moyen de ses ressources propres. que des emprunts qu'elle
a deja rcalises avec la garantic de la Communauié Urbaine. ou qu'elle réalisera avec cette garantie.
donneront lieu'd fa fin de chaque annde 4 P'etablissement par la Société. d'un compte de gestion en recettes et

dépenses. faisant ressortiv pour ladite année, le T'émllzel propre 4 l'exploitation de 'ensemble des
immeubles appartenant & la Société. Ce résultat devra étre adressé au Président de la Communauté Urbaine.
au plus tard le 30 luin de lannée suivante.

ARTICLE II :

Le compte de gestion défini au paragraphe 1 de l'article-ci-dessus comprendra
] |

- au crédit @ les recettes de toutes natures ausqguelles aure donné lieu la gestion des immeubles e
installaticns appartenant d la Sociéré.

- au debit @ T'ensemble des dépenses auxauelles aura donné lieu ladite gestion. Les frais d'administration.
de gestion. les charees dentretien. de réparations. de gardiennage. les impots. les taxes. les charges
d'iniérets et d'anortissement afférentes aux emprunts contractés pour la réhabilitation desdits HHHIUIHL\

el installations,
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A ce compite de vestion. devroni etre joints les e1als ci-apres
- ctan detaille des fals zengraux.

- état détaillé des créanciers divers. faisant apparaitre les sommes gui pourraient rester ducs aux
¢tablissements préteurs. surfes échicances dintéréts et d'amortissement contracies.

- Clat détaillé des déhiteurs divers, faisant ressortir notamment les lovers non payés.

ARTICLE 111 :

Si le décompie de gestion ainsi éabli est excédentaire. cet excédent sera atilisé & due concurrence ot dans e
cas ou la garantic de fr Communauté Urbaine. aurait déja joue. a Mamortissement de fa dette contractee par
la Socicte. vis-a-vis de la Communauté Urbaine ¢ fteurant. an comple d'avances ouvert au nom de celle-ci

dans les corinres de la Socicid suivant les copditions nrevaes a Yarticle Vo ci-apres.
Si e decompie davances susvisé ne fait apparaire ancune dette de la Socidte. le solde excédentarre dy
compie de trésorerie sera cmployve conformément aux statuts de Ia Sociéte.

Sidu compte de trésorerie et die P'état détaillé des eréanciers divers. il résulte que la Socicte n'a pas reglé tout
ou partie des intéréts et amortissements échus d'emprunts garantis par la Communaute Urbaine. et qu'elle ne
dispose pas de disponibilités suffisantes pour v procéder. fa Communauté Urbaine effectuera ce reglement
entre fes mzine des préteurs avx liew e place de la Société. dans la mesure de l'msuffisance des
disponibilites constatées. Ce reglement constiivera la Communauté Urbaine créanciere de la Sociéte,

ARTICLE 1V :

De convention entre les parties. la Communauté Urbaine de BORDEAUX est habilitée & prendre. a tous
moments a partir de la signature de la présente convention. et si elle 'estime nécessaire & la garantic de ses
droits. une inscription a hauteur du montant de la garantie sur un immeuble libre d'hypotheques a ST
AUBIN DE MEDOC — rue du Tronquet - Section AZ n® 31 pour une contenance d environ 17 000 m= dont
la valeur est de 1 680 600 € '

Par voie de conséquence. la Société sengage 4 ne consentir aucune hypothéque sur cet immeuble sans
l'accord préalabic de la collectivite,

Le bien doin? en garantie devra éure assuié sans l'application d'une quelconque régle proportionnetle el pour
sa valeur de reconsiruction a neuf. .

Pour justifier la valeur du gage offert ¢t gu'ancune inseription nouvelle n'a e1é inscrite. la Sociéte sera tente
de présenter. le 31 Décembre de chague année. un certificat de situation hypothecaire avant mains de deus

mois de date,

En cas d'insuffisance de valeur des slretés offertes par suite d'inseription d'office ou pour toutes autres
causes. la collectivité sera en droit d'exiger de nouvelies suretcs.

Lors de Pachévement de l'opération réalisée avec la garantie communautaire. la Société en informera la

1

Communauté Llrbaine ot lui adressera un certificat d'achévement des travaux,



ARTICLE vV

Un comple dsvaices commionautaires de la Communamé Urbaine sera ouvert dans fes éeritures do 1o

Socicie,

Il comprendra

- au erédit e montant des remboursernents effectugs par la Socidté.

= i deébii ;e moniant des versements effectués par la Communauté Urbaine en vertu de Particle 3.
e de fa Sociote vissa-vis de fa Communaute Urbaine.

le solde constitners la e

ARTICLE Vi :

La Sociéte. sur simple demande du Président de fa Communanté. devea fournir @ Tappui du comple ¢ des
€tat vises a larticle Ter. toutes justifications utiles et notamment. les livres et documents suivants : livre
annucl des sommes @ recouvrer. camnet annuel des encagements de dépenses. livres annuels de détails des

opérations budgdtaires. livres permanents des opéraiions aux services hors budeet. le journal annuel et le
grand livre annucl. le compte financier. le bilan et le projet de budget,

Elle devra permetire 4 ioute 2pague. auy agenis désignés par Monsieur le Commissaire de la Republigue. en
exécution du décret-loi du 30 Octobre 1935 de contrdler le fonctionnement de la Société. de vérifier sur sa
caisse ainsi que ses livies de comptabilité et d'une maniére générale. de sassurer de la parfaite révularité de
foules ses opératons.

ARTICLY VI .

L'application du présent contrat se poursuivra jusqu'a lexpiration de la période d'amortissement des
empruints deja contractés o a contracter aver la garaniie de la Communauté Urbaine.

A Texpiration de ladite convention. e si ie comnte davances communautaires de la Communauté Urbaine
ositions des articles Ter. 2éme et Jeme (paragraphe 1) déme et 3éme ci-dessus

n'est pax soldé. lew dis
resteront on vieuenr jusgu'a Fextinetion de la eréance de ja Communauié Urbaine.

ARTICLE VTII :

Conformément aux dispositions de larticle 2 du décrel 99-836 du 22 Septembre 1999 (1.0. du
25 Septembre 1999 et de Particle R441-5 du code de la construction et de I'habitation relatifs aux
attributions de logements dans les immeubles d'habitation 4 lover modéré. la S.A. d'H.L.M. LOGEVIE
sengage a réserver a la Communauté Urbaine de Bordeaux. 20 % des logements ainsi constriits. étant
precise que

- 30 % de ces logements seront remis a la disposition de la Mairie du lieu d'implantation du programme de
construction.

= 50 % seront ~3servés au personnel de 'Administration Communautaire.
La réservation de ces appariemenis s'elfectuera de la facon suivante

- La Sociéié indiguera dans 'nmmédiat & Mansiewr e Président de la Communanté Urbaine de BORDEAUX
pour I'opération considérée. le planning de construction. le nombre. le tvpe. les dates de livraison des
logements entrant dans le cadre de la dotaiion.

- Le Président adressera 2 la Societé. deux mois gvani la date de livraison des différents appartements. la
liste des candidats iteressés et remplissant les conditions requises pour y étre logés. Lorsque le nombre
de candidatures proposées sera inférieur a celui des logements réservés au personnel communautaire. la
différence sera remise provisoirement & la disposition de la Mairie susvisée et la Société sera remise
provisoirement a la disposition de la Mairie susvisée et la Sociéié sera avisée dans les deun mois

_q'



précedant fa date de Hvraison. Lors de leur libération. ces logements devront obligatoirement étre remis a
la disposition de la Communaute Urbaine de Bordezux. ainsi que par la suite tout appartement remis
faute de candidat. 4 la disposition de ceite Mairie.

L'appiication du présent articie se poursuivea pour cette opération jusqu'a l'expiration de la periode
d'amortissement de emprunt carrespondant.

Faiv & BORDEATIN Je

Pila S AL DL, PILA COMMUNALITE URBAINE
LOGEVE D BORDEAUN

EE PRESIDENT

Herve BONMNAN
Directeur



| ANNEXE A LA CONVENTION DE GARANTIE D'"EMPRUNT |

PROGRAMME FINANCE ¢ ST AUBIN DE MEDOC —rue du Tonguet — Le Clos du Monastére

10 logemenis PLS

CAISSE PRETEUSE : CREDIT FONCIER DE FRANCE.

MONTANT BE L'EMPRUNT : | 225000 ¢

BIENS AFFECTES EN GARANTIL

A i garantic du financement locatif & contracter aupres du Crédit Foncier de France avece o
COMMUNAUTE HRBAINE DE BORDEAUN. & haweur de 1 225 000 €

La Soci¢te Anonyme d'H.L.M. LOGEVIE s'engage envers la Communauté Urbaine de Bordeaux a
affecter hvpothecatrement. a la premicre demande de la Communauie Urbaine de Bordeaus. si celle-
¢t Pestimie nécessaire & la garantic de ses droits. Fimmeuble lui appartenant dont les désignations
cadastrales fourent ci-dessaus :

% ST AUBIN DE MEDOC — rue du Tronquet - Section AZ n® 31 pour une contenance d environ
[ 7000 m* dont ta valeur esi de | 80 GO0 £

Fait d BORDEAUX. fe 24 Janvier 2008

=
o

Herve BONNAN

idirecienr



BORDEAUX METROPOLE
COMMUNAUTE URBAINE POLE FINANCES
DE BORDEAUX DIRECTION DES FINANCES

Demande de garantie d'emprunt - Fiche de renseignements

Demandeur : S.A. dHLM LOGEVIE

Décision du Conseil d'Administration en date du : 14 septembre 2007

Objet : Construction de 10 logements (10 T4) individuels locatifs, résidence « Le
Clos du Monastére», route du Tronquet a Saint-Aubin de Médoc

Coiit estimé de I'opération : 1.680.000 €

Financement :

- Prét CFF PLS Construction : 1.225.000 €
- Prét CILG 8/9 : 305.000 €
- Fonds propres : 150.000 €

Montant de la garantie demandée : 1.225.000 €

Valeur des biens accordés en sireté par la Société : 1.225.000 €

Avis du Service des autorisations d'occupation du sol : 04/09/2005
(en cas de programme de construction - emprunt principal)

Conditions du prét :

durée totale : 32 ans, dont une période de réalisation du prét de 2 ans
maximum au cours de laquelle seront effectués les versements des fonds,
période prenant fin au dernier déblocage des fonds et au plus tard au
terme de cette période, et une période d’amortissement de 30 ans ;

amortissement progressif du capital fixé ne varietur ;

taux d'intérét actuariel annuel : 4,63 % (révisable), le taux indiqué étant
établi sur la base du taux de rémunération du Livret A en vigueur au
01/02/2008, a savoir 3,50 %, et susceptible d’une actualisation a la date
d’établissement du contrat en cas de variation du taux de rémunération du
Livret A ;

périodicité des échéances : annuelle ;



- révisabilité du taux d'intérét et des échéances : en fonction de la variation
du taux du Livret A pendant toute la durée du prét, le taux révisé étant égal
au taux actuariel annuel indiqué au contrat augmenté de la différence
positive ou négative constatée entre le taux de rémunération du Livret A en
vigueur a la date de révision et celui en vigueur a la date d'établissement
du contrat ;

- remboursement anticipé : indemnité selon la réglementation applicable.



L"HABITATION ECONOMIQUE

Opération :
ST AUBIN DE MEDOC Résidence Le Clos du Monastére
10 Logements PLS

PLAN DE FINANCEMENT

FINANCEMENT SOLLICITE :

Coit 1 680 000 €
Préts
Prét PLS CFF 30 ans ; 1225000 €
Prét CILG 8/9 - 305 000 €
TOTAL PRETS 1 530 000 €
FONDS PROPRES : 150 000 £
TOTAL : 1 680 000 €

Fait a BORDEAUX, le 29 octobre 2007

Pierre FERRARIS
Directeur Maitrise d'Ouvrage et Patrimoine

/

12, RUE CHANTECRIT - BP 222 - 33042 BORDEAUX CEDEX - TEL. 05 57 81 19 80 - TELECOPIE 05 56 11 03 33 - e-mail : contact@habitation-economique.fr

Socigté Anonyme d'HLM - Mamlbre des : G’;’I les entreprises sociales pour I'habitat - Stotuts approuvas par arétes des 11/8/1941 et 15/11/19468 - Capital social ; 377 600 € - R.C B 441 201 337
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P 00 - Plan de Situation (échelle communale)
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