LE "PLUS" (PRET LOCATIF A USAGE SOCIAL) - PREFINANCEMENT

1°) - L'emprunteur contracte avec la Caisse des Dépéts et Consignations un emprunt d'un montant
donné.

2°) - Un échéancier prévisionnel de versement est établi contractuellement en fonction du rythme
des besoins de financement de l'opération.

Sa durée maximale est de 24 mois (période de préfinancement).

Cet échéancier servira de base aux versements effectués par le préteur lors de la
mise a disposition des fonds. L'emprunteur a toutefois la faculté de demander la modification des
dates de versement a tout moment pendant la période de préfinancement.

3°) - Al'issue de cette période, les intéréts courus sur chaque versement sont ajoutés au montant
du capital emprunté initialement, le total obtenu étant ensuite amorti sur 40 ans.

4°) - Le montant en principal de la garantie accordée par la collectivité locale se compose donc
d'une part, du montant du capital emprunté et, d'autre part, du montant des intéréts capitalisés
qui ne peut étre connu qu'au terme de la période de préfinancement.

5°) - Le tableau d'amortissement est adresse, par le préteur, a la collectivité garante a la fin de la
période de préfinancement.



CONVENTION

PN LS SOUNSHINES :

Monsieur Vieeent FELTESRE,

Prevident de o COMMUNAITTE LIRBAINE DE BORDEAUX. agissant au nom et comme représentant de
laclite COMBMUNAITTE LRBAINE. en verty dune délibération do Consell de Communautle du

d'une parl.

ET

Monsieur Hervée BONNAN

Dirceicur. représentant le Conseil d'Administration. de fa S A dHLLM. L OGEVIE. dont le siege sovinl est a
BORDEAL ..\. 17 vie Chantecrit en exécution dune délibération du Consei] d'Adminisivation en date du 14
Septembre 20407,

dantre porl.

IL 4 ETE CONYENU CFE Q13 SUIT ¢

La COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX. par délibération de son Conseil en date du

recue a ta Préfecture de fa Givonde le garantit le paiement des intersts et e
ILI‘HD*HHHLI'H..:h du capital dun emprunt prineipal de 3 ohd 183 € au faun dlinidid admis par la
smentation en Vieueur an moment de Petablissement du contrat souscrit par fa S.ALdHLLAM L ()(iF\’IL
aupres de fa Caisse des Depots et Consignations en vue d'assurer fe financement principal refatif a la
consiruction de {8 lngemenic & ST AUBIN DE MEDOC rue do Trongues Le Clos du Monastere, pour
un prix de revient prévisionne! totat de lopdration de 2 754 429 €

= Montant do et @ 1 o6d 182 €
= Type de prét : PLUS

= EBchéances @ annueiles
i
=

Taux d'intgeét actuariz mmnel c4.50%%

- Taux annue’ de progressiviee © 0 %
Révisabilite des tauy d’mmc’ el de prog
gie le taux de progressiviie révise ne npuiss

= Dorée du préfinancement - 3 & 24 mois maxinum
e Dinée totale dioorét 1 40 ons
= Différé d'amortissement : néant

egeivité © en fonction de la variation du taux du liveet AL sans

s étre Inférieur a (1%,

Les tanx dintdrét of de progressivitd indiqués ci-dessus peuvent varier en fonetion de la variation du taux dy

dseauy collecteurs du Livret AL En consequence. fes i

Liviel A et/en du e de conmmissionnement des

du Fivret A et de comunissionnenient des réseaus \"0]|'CI:1(3U[‘.‘_-' ctivetivement appligues att pret seront ceits o

vigueor 4 la dave d'={iet du contrad de préf émis par la Caisse des Depdts e ¢ ONSILnakies,

o de BORDEAUY est orordée pour fa durée totale du pre soit 24
Siriode ¢ amoriissement de 40 ans, & hawteur de fa somme de
nent et capitalisés an terme de

La cerantie de la Compunans 1
am suivi d'une

mois de prelliancement me

courus pendant la période de préfinane
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[ est toutefais précise que i Ta durde du préfinancement finalement refenue et mHericure a 12 mois les

Az seront exieibios 4 son terme.

iNtérets courus pendan cette per

Si la Sociéls ne s wouve pas en mesure de tenir ses engagements. fa Communaute Urbaine de
BORDEAUXN . sur stmple dem m( ¢ ferite qui tul cern faite. se suhstituera a elle o1 rulera le montant des
e de o Sociétd # titre davances remboursables ne partant pas inicrdt.

anniiics & conoinrenes de A8

weption a poer ohjel de déhinir les conditions dans lesguciles s'L‘\c'-'t:L- fa garimtie d'emprim

La presente con
I et la Socidie,

consentic el fine 4 er suiet les rapports entre la Communauté Urbaine de BORDES

ARTICEE &

Les omération. poursiiyies par le SOCIE, tnt au moven de ses 1essources propres. que des empruni g

a dea réalists avee fogarnniie de la Communanie Hrbane, o gu'ele realiseri mew coile ganni
donmeront Tieiy i B i de :';iu-'.»";lu cange A Pétablimement par 1 Seaiete, dun compie de cestion en receties ol

en dépenses. faisent vessor’e pouar ladite annce. do résulial propre & Yexploitation de Fensemble des
st A b Sociéie. Ce résulat deven Ere adresse au Président de la Communaute Urbaine.

immienbles apnarten
aw phis tard fe 50 Jain de Pannee sasvante,

ARTICLE i1

Le compte de gestion défimi au paragraphe 1 de Tarticie el-dessus o maprendra

au crédit ¢ les recaties de tnuies patures ausqueiles avra donné Heu da gestion des mmmeubles et

installations anparienan 3 1o Sootéie,

= débit  Pensembie des dépenses ausaneltes aura donng Heu ladite gestion. Les [rais dadministeation,

de gestion. Jes charges deniretien. de réparations. de ga l[:'nmw . les impots. les tanes. les charges
Fintéréts of damortissement afférentes aus emprants contraciés pour la réhabilitation desdits immeubles

¢t nstaliations.
A ce compe de gestion. devront éire joints fes élats ci-apres

= St détartie des als pénérann.

L gt détaille des créanciers divers. faisant apoaraitre les sommes qui pourraient rester ducs aus

crablissenients preieurs. sue les ccheances ¢ Yalerém e dlamonissement comtractes

- dign détailld des dfbitenrs divers, faisant ressertir notamment les lovers on payes.

ARTICLE i

Si le décomple de gestion ainsi établi est excédentaire. cef ﬁ,\r‘(.dml sera utilisé a due concurrence ot dans le
cas ol la garantic de bt Communawé trbaine. aurait déja joué. & Famortissement de la detie contraciee par
la Socisté. vis-a-vis de fa Communauté Urbaine et figurant. au compte d'avances ouvert ati nom de celle-ci
dans les écritures de la Socigte, suivant les conditions redvues a Particle V ci-aprés.

sustivd ne fait apparstire aucuns dette de la Suaciéte. le solde excédentaire du

Si le décompie dlavances
comple de frévoierie serq emplove cerformément s statuts de b Socicie.

- Pétat detaille des eréanciers divers. il résuite que la Socieré n'a pas régle ot

g

Si ¢u comple de tresorerie e
ou patie des ntéréts et amortissements échus d'emprunts aarantis par la Communaute Urbaine, et quelle ne
dizpasz pas ae dr:pmnhm és suffisantes pour v procéder. Ta Communauié Lirhaine effeciuera ce realement
entre les e des pestears aux lieu et place de la Socicig, dans la mesure de Tinsuflisance des
disponihilites conmatées, Ce ifalement constituers 1o Communantd Urbaine eréanciére de la Secicie,



Do convention enire fes partivs. jo Cammunatie Sirbaine de BORDEALX est habilitée a prendre. & tous

moments & partie de iy stanature de o présente convention. el i elle 'estime nécessaire & fa garantic de ses
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la valeur estde 2 THE 425 €
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- bt - 1 . - - .
Le bien donnd en
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Pour justilier ta valewr du cape oiler e oWfaveune Tnseription souvelle n'a e imserite. 1o Socidnd seva e
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C
mais de daie
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Lo e Tachae

Conmanais

Baine of Wyl aavessera an cerilion dachevement des ray ati.

ARVHTLE W

Up compte davances communaiane: de n Communaué Urbaine sera ouvert dans les ecritures de la
|'

Socicie,

I comprendre ;
- au cradit ;e montant des remboursements effectuds par fa Socidie.
-au debit e '|'i"*'~l’€é'i"!’ r'i s versements effectugs par la Communanid 1 irhaine en vertu de l'article 3

le soilde constituera fa dette de Is Sociétd vic-a-vie do ta Commpnauré Lirbaine

ARTICLRE Wi

La Société. sur simple demande du Président de la Communavié. devra fournic d lfappui du compic ef des
1 1

état \'s-qéa g l articie ler. toutes justificanons 111|L ot potamment. tes Hvres el documents suivants o livee

51 Il
e
(il Il B £

()psramrms !14=(1gn_*1:11:'cs. fivres permanents des opera ions aux services hu]a hlltf"c |c JOU;

arand divre anpnel. te compte Maancier. fe bilan et ke projet de budget.

EHe covrn pormetiee  fonte enngue. ain agents ands par Mapsienr le Commissaire de fa Republigue o
exécution du -:ié.crc:-ie'ri do 30 Ceiplire 1935 de c-;'w-.l::w: le tonctionnement de la Sociéte. de veritier sur sa
i ale. de s'assurer de la partaite régularité de

caisse ainsi gue ses fvees de comptalilitd of dhie

it
foutin 5e3 'ft_ ao

ARTIOLE

Lappiication du pisent costeat se poursuiven uson's fexpination de la période damortissemant des

emprizsts déja contractés o A contracter aves |a waranti= de la Communauté Urhaine.

commumantaires de la Communauté Urbaine
teme (naraoraphe 1) deme et Seme ci-cdlessus

&

A Tewairation de ladiie
n'est pas ol |
restoramt e S

nmmnninté Urbaine




ARTICLE V1i

-t

Conformément aux dispositions de Darticle 2 du decrel OU_B3G du 22 Septembre 1099 (1.0 du
75 Sentembre 19991 of de Darticle R.d41-5 du sode de da construction et de Vhabitation refatifys aiis

[t

wer modére. o NA, Vi wE, POV

atlribations de ogements dans fes immenbles Phabitation 5:

Goponoe 1 rescrver o ta Comamunaitd Urbisine do Bordeaus: 28 % des Jogements ainsi consligils Cland

i e e

_:_I{‘; Wi

0 rennis a da disposition de o Maive du fiew dimplantation du programme de

v de cos fogementy S

(A R SRR {ne EESA T

- AU seront reservds at personns ! de PAdmiistnion Commanautare.

La réservation do ces appariements s'efleciuera de fa facon StV

sde BORIEATIN
dates de fiveaison des

La Sociélé indiguera dans Pinsdciat a Monsieny fe Président de la Communaule l
pour Popération considérée. le planning de construction. le sz\u'nhrs:, Je type. fea

Joucments entrant dans le cadre de fa dotation

U la date de Dveaison des differents dgumm menis. n
rnisc: pour v éure loges. Lorsque 12 nombre
".h- candidatnres proposées sera infidrieur 8 celin des logements réservés au personnel compiunantaire. la
v Mairie =usvisée of Ja Socield sora rentise
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Lo Temise prosisairement 4 la dilnosition de

provisoiresnent a b disposition de fa Mairie susvisée el fa Socigie sera @ sec dans les deus mois
niceédant o date de Tivinison Lors de deur Bibdration, ces lopements (ir:'\'r(}m ehiigatoirement ¢ue remis a
la disposition de la Communawé Urbaine de Bordeaus. amsi que par lo suile tout appartement remis

imile ge candidy s iion de eslte Mairi

Llappination o pouTsUiVED pour cette opsration jusqun fexpiration de la periods

d'anortissement de Fomprant corves pondant.
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ANNEXE A LA CONVENTION DE GARANTIE D'EMPRUNT |

i

PROGRAMME FINANCE  : ST AUBIN DE MEDOC - rue du Tonguet - Le Clos du Monasicre
18 Logements PLUS

CAISSE PRETEUSE : CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS,

MONTANRT DF LEMPRUNT 1 66 183 €

oL

BIENS AFFECTES EN GARANTIL

A la garantie du financement locatf & contracier auprés de la Caisse des Dépots et Consignations avec la
Communaute Urbaine de Bordeaux. 4 hauteur de 1 664 183 €

La Socigté Anomyme d'HLLM. LOGEVIE sengaae envers la Communauté Urbaine de Bordeaux a affecter
hypothécarement. a la premiére demande de fa Communauté Urbaine de Bordeaux. si celle-ci estime
nécessaire @ la garantie de ses droits. l'immeuble lui appartenant dont les désignations cadastrales {lourent

ci-dessons :

% ST AUBIN DE MEDOC ~ rue du Tronguet - Section AZ n° 31 pour une contenance d environ

7000 m= doni la vaieur est de 2 794 426 €

Fata RORDEAUN e 25 Janvier 2008




BORDEAUX METROPOLE
COMMUNAUTE URBAINE POLE FINANCES
DE BORDEAUX DIRECTION DES FINANCES

Demande de garantie d'emprunt - Fiche de renseignements

Demandeur : S.A. d'HLM LOGEVIE
Décision du Conseil d'Administration en date du : 14 septembre 2007

Objet : Construction de 18 logements (8 T3 et 10 T4) individuels locatifs, résidence
« Le Clos du Monastére», route du Tronquet a Saint-Aubin de Médoc

Colt estimé de I'opération : 2.794.429 €
Financement :

- Prét CDC PLUS Foncier : 540.514 €

- Prét CDC PLUS Construction : 1.664.183 €

- Subvention ETAT : 30.730 €

- Subvention VILLE surcharge fonciére : 61.001 €
- Subvention CUB surcharge fonciére : 61.000 €

- Subvention ETAT surcharge fonciére : 122.001 €
- Subvention CILG « 1 % Relance » : 99.000 €

- Fonds propres : 216.000 €

Montant de la garantie demandée : 1.664.183 €
Valeur des biens accordés en s(reté par la Société : 1.664.183 €

Avis du Service des autorisations d'occupation du sol : 04/09/2005
(en cas de programme de construction - emprunt principal)

Conditions du prét :

- durée du prét : 40 ans

- durée du préfinancement : 3 a8 24 mois maximum

- progressivité des annuités au taux de : 0 % I'an (révisable)

- taux d'intérét actuariel annuel : 4,50 % (révisable)

- périodicité des échéances : annuelle

- révisabilité des taux d'intérét et de progressivité : en fonction de
la variation du taux du Livret A, sans que le taux de progressivité
révisé puisse étre inférieur a 0 %



L"HABITATION ECONOMIQUE

Opération :
ST AUBIN DE MEDOC Résidence Le Clos du Monastére
18 Logements PLUS

PLAN DE FINANCEMENT

FINANCEMENT SOLLICITE :
Coiit 2794 429 €

Préts
Prét PLUS CDC Construction 40 ans : 1664 183 £
Prét PLUS CDC Foncier 50 ans : 540 514 €
TOTAL PRETS 2 204 697 £
Subventions
Subvention ETAT : 30730 €
Subvention ETAT Surcharge Fonciere ; 122 001 € -
Subvention Collectivités Locales Surcharge Fonciére 122 001 €
Subvention CILG 1% relance : 99 000 €
TOTAL SUBVENTIONS 373732 €
FONDS PROPRES : 216 000 €

TOTAL : 2794 429 €

Fait a8 BORDEAUX, le 30 octobre 2007

Pierre FERRARIS
Directeur Maitrise d'Ouvrage et Patrimoine

12, RUE CHANTECRIT - BP 222 - 33042 BORDEAUX CEDEX - TEL. D5 57 =TELECOPIE 05 56 11 03 33 - e-mail | contact@habitation-economigue. fr
Société Ancnyme &' HLM - Membre des ; G531 les entreprisas sociales pour Pnabitat - Statuts aporauvés paranétés das 11/8/1941 et 1571171945 - Capital social 1 377 600 € - R.C B 441 201 337
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