LE "PLUS" (PRET LOCATIF A USAGE SOCIAL) - PREFINANCEMENT

1°) - L'emprunteur contracte avec la Caisse des Dépdts et Consignations un emprunt d'un montant
donné.

2°) - Un écheéancier prévisionnel de versement est établi contractuellement en fonction du rythme
des besoins de financement de l'opération.

Sa durée maximale est de 24 mois (période de préfinancement).

Cet échéancier servira de base aux versements effectués par le préteur lors de la
mise a disposition des fonds. L'emprunteur a toutefois la faculté de demander la modification des
dates de versement a tout moment pendant la période de préfinancement.

3°) - Al'issue de cette période, les intéréts courus sur chague versement sont ajoutés au montant
du capital emprunté initialement, le total obtenu étant ensuite amorti sur 50 ans.

4°) - Le montant en principal de la garantie accordée par la collectivité locale se compose donc
d'une part, du montant du capital emprunté et, d'autre part, du montant des intéréts capitalisés
qui ne peut étre connu qu'au terme de la période de préfinancement.

5°) - Le tableau d'amortissement est adressé, par le préteur, a la collectivité garante a la fin de la
période de préfinancement.



CONVENTION

ENTRE LES SOUSSIONES ¢

Monsicur Vincent FELTESSE.

Président de fa COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX. agissant au nom et comme représentant de
ladite COMMUNAUTE URBAINE. en veriu d'une défibération du Conseil de Communauté du

d'une part.

ET

Mowvsieur Horve BONNAN,

i d'Adiministration. de fa S A, dHLM. LOGEVIE. dont le sicee sacial est
wen exéoution d'une délitdération du Conseil d'Admimistration en date du 14

Direcieur. reprasentant te Cons
BORDEAUX 17 rue Chanteo
Septemibire 2007

dautre part.

IL A ETE CONVENU CF QUI SUIT -

La COMMUNALITE URBAINE DE BORDEALN. par déliberation de son Conseil en date du

recue & la Préfecture de la Gironde le carantit le paiement des intéréts et le
remboursement du o capiral d'in emprunt principal de 54t 514 € au taux d'intérét admis par la

réglementation en vigueor au monient de I'éiablissement du contrat souscrit par la S A, IH.LM. LOGEVIE
aupres de fa Cajuse des Dépits et Consignations en vue d'assurer le financement du loncier de PPoperation de
18 logements ST AUBIN DE MEDOC, pour un prix de revient prévisionnel total de Fopération de 2 794
429 ¢

= Montant du prét - 540 514 €
= Typede préc; PLUS
= Echdances - annuelles
= Tans d'intérét actuarie] annuel ; 4,50 %,
= Taux annuel de progressivied « 0 g
Revisabilite des taux d'interét et de progressiviié - en fonction de la variation du tans du liviet A, sains

Progressivie revise ne puisse etre infériour i 0%,

g e fany de

= Durde du préfinancement © 3 & 24 mois maximmm
= Duree totale du prée : 3¢ an:
= Differe d'amoriissement : neant

Les tanx dinfdrat et de progressivité indiqués ci-dessus peuvent varier en fonction de la variation du taux du
Liviet A et/ou du tzuy de commissionnement des réseaux collecteurs du Livret A. En conséquence. les taux
du Livret A et de commissionnement des réseaux collecteurs effectivement appliques au prét seront ceux en
vigueur 4 la dave d'2ffer du contrat de prér émis par la Caisse des Dépdts et Consignations.

VT
H, }hr.-‘l' "

La garantie de la Communauts Urbaine de VU est pccordde pour fa durée totale du prét. soit 24
mois scetnen ranimun suivi d'une perviode demortissement de 50 ans. & hauteur de la somme de

340 314 €. majores des intealts courns pendaii o période de préfinancement et capitalisés au terme de cetie

pericie,



[l est touielnis aedfeiag one < la durée du préfinancement finalement retenue est inféricure a4 12 mois. les

intérérs cowrus pendant cetie périnde seront exigibles 4 son terme.

peosC tromve pasoen omeswre de denir ses engagements. la Communaute Urbae e

aur simple demande éerite qui i sera fadte. se substituera a elie ¢t realera fe o montan

Siola Sogiew
BORDEALN

5
annunés o conenrrence de fo déballance de fa Soeietd a titre d'ivvances remboursables ne portant pas mieret,

La presenie convention a pour objet de délinir les conditions dans lesquelles s'exerce la garaniie d'emprunt
consentic et fixe 4 ce sujet les rapports entre Ta Communauté Urbaine de BORDEAUX et la Societe.

ARTHOLE § e

Les opérations poursuivies par la Société, tant au moven de ses ressources propres. gue des emprunts quicle
a déja réaliseés avec In garantie de lo Communautd Urbaine. ou qu'elle réalisera avec cetie garantie.
donneront lieu a 3 fir de chaave année A Iétablissement par la Socié@, d'un comple de gestion en recettes et
e résiuhar propre a lexploitation de Pensemble des

en depenses. 1aisant resson e pour adie annde,
immeubles appartenant a la Sociéie. Ce résultat devra étre adressé au Président de la Communauté Urbaine.
au plue tard e

s duin de Fannee suwvante,

ARTICLE 1 ¢

Le compte de gestion defini au paragraphe 1 de l'articie ci-dessus comprendra :

- an ersdit o les recettes de toutes natures auxguelles aura donné lieu la gestion des tmmeubies o

mstatlations anparienan’ i Lo Socierd,

au débit - Tensemhle des dépenses annevelles aura donné hew ludite gestion. Les frais dadministration,
arations. de gardiennage. les impots. les taxes. les charges

de gestion. les charves dentretien. de rép i
d'interéts et damortissement aflérentes aux emprunts contractés pour la réhabilitation desdits immeubles

et installations.
A ce comple de gestion, devront €0r¢ joints fes états cl-apres
- état déiaille des frais généraux,

éiat dénaillé des eréspciers divers. faisant apparaitre les sommes qui pourralent rester dues aux
établissements préteurs. sur jes écheéances d'intéréis et d'amortissement contractés. .

- état détaillé des débiteurs divers. faisant ressortir notamment les loyers non paveés,

ARTICLE 11} :

Si le décompte de gestion ainsi établi est excédentaire, cet excédent sera utilisé a due concurrence et dans le
cas on la 2arantie de la Communauté Urbaine. aurait déja joué. & l'amortissement de la dette coniractéc par
la Sociéré. vis-i-vis de la Communauté Urbaine el {igurant. au compte d'avances ouvert au nom de celle-ci

Losuivant jes conditions prévies a larticle V ci-apres,

dans os doriipees de la Sos
Si e décompte davances susvisé ne faii apparaitie aucune detie de la Societé. Te solde excedenaire di

compre de trésorerie sera emplove conformément aux statuts de la Socigte,

Si du compte de trésoreric ot de I'état détaillé des créanciers divers. il résulte que la Société n'a pas reglé tout
ou partic des intéréts el amortissements éclius d'emprunts zarantis par la Communauté Urbaine. et qu'elle ne
dispose pas de disponibilites suifisantes pour v procéder. Ja Communauté Urbaine effectuera ce réglement
sioplace de la Société. dans la mesure de l'insuffisance des

entre les mams des préteurs avy lien e
disponibilites consiatda solemani constituera la Communauté Urbaine créanciére de la Société.

.Ce rey

ya



ARTICLE ¥V :

De conventivientre les parties. la Communaunié Urhaine de BORDEAUX est habilitee & prendie. o tous
moments & partiv de la signature de fa présente convention. et si elic 'estime néeessaire a la garantic de ses
droits. une inscription a hawienr du montamt de I;
AUBIN DE MEDOC — e du Tronguet - Section A4

la valeur est de 2 793 204

irantic s un immeuble Tibre d'hypothegque situe a ST

1" 31 poar ure contenance dienviron 17 000 m= dont

A one consentie avcune hvpotheque sur cet munenble ~ans

t
YooK SN aU

Le bien donné en garaniie devra erre assure sans Iapplication d'une gueleonque regle proporiionnelle ¢t pour

Sa valeur de reconstruction  nenld

Pour pustifier L valewr dy ence offert e gu'ancune ipseription nowvelle n'a été inscrite. la Societe sera tenue
de presentor o 30 Didcombire e chague année i certificat de situation hvpothéeaire avant moins de deux

mois Je date,

par suite d'inscription d'office on pour toutes auires

En cas d'insulfisance de valewr des stiretes offeries

causes. la collectivie scra en deoir dexioer de noiy = Hes sarelés,

Lors de lachevement de lopération réalises mver la carantie communawtaire. fa Societé en informera la
Cammunaute Lirbaine el adressera an certificat dochovement des travaus,

ARTHCLE ¥ :

anees communauiaires de fa Communauré Urbaine sera owverl dans les éeritures de la

Un compie d'
Societd,

Hcomprepdee

-t eradit ke wentant des remt

ourserments effectuds par la Sociéed.
nis wffectuds pay ln Commuraudc Pirbaine en vertu de Particle 3.

- au delas e preiant Jdes var

i

le solde constitpera la dette de I Socétd vis-a-vis de la Commanauic Tirhatne.

ARTICLY WV

La Socicrd, sur simple demande do Frésident de la Communavié, devra fournir a Fappui du compte et des

état visés a larticle ler. toutes justifications utites of notamment. les livees et documents suivants : livre

annuel des sommes & recouvrer. carnet annuel des engagements de dépenses. livres annuels de détails des

opérations hudgétaires. livres permanents des opérations aux services hors budgel. le journal annuel et le
et le proiet de budget.

grand livre annuel. fe campte financier. le bilan

Elle devra pernetire 4 foute épaque. aus agents desiends par Monsicur le Commissaire de la République. en
35 de controder le Tonctionnement de la Société. de vérilier sur sa

excéeution du decrai-tor du 30 Getobre
caisse ainsi que ses livres de comptabiiite et d'une maniére géneérale. de s'assurer de la parfaite régularite de

toutes ses ape alicns,



ARTHICLE VI :

Vexpiration de la période damortissement des

Csent conirat ae o poursuivea usqu's

L'application dea pi
SIMPIIETS USfA 0 ATl s Ou ¢ oy a varante de la Communavte Urbaine.

Cler aveo

A Texpiration de Tadite convention, et i le compte davances communauntaires de o Communaute Urbaine
n'est pas soldé, des disposiiions des articles ler, 2eme et 3éme (paragraphe 1) deme et 3eme ci-dussus

resteront en vigoenr jusqu'd extinetion de o crcance de la Communaute Urbaine,

Fait d BORDEALIN le
PrLe %A, DYHG M.

. dxra

LOGENVT

PAA COMMUNAUTIE URBAINE
DE BORDEAUX
LB PRESIDEN]

Flem e BONN
Direcieny



| ANNEXE A LA CONVENTION I'E GARANTIE D'EMPRUNT |

PROGRAMME FINANCE ST AUBIN DE MEDOC — rue du Tenquer - Le Clos du Manasiér

18 Logements PLUS
CAISSE PRETEUSE : CAISSE DES DEPOTS 1 CONSIGNATIONS.

MONTANT DE D'EMPRUNT ; 340 514 €

ail g

BIENS AFFECTES EN GARANTIE

A la garantie du financement Jocatif” a contracter aupres de la Caisse des Dépdts of Consignations avee la
Communaut¢ Uirbaine de Bordeaux. a hautenr de 340 514 €

La Société Anonyme d"H.L.M. LOGEVIE s'encage envers la Communauté Urbaine de Bordeaux 4 affecter
hyvpothécairement. o I prenmigre demande de la Communauté Urbaine de Bordeaus. si celle-ci P'estime
necessalie @ la carantie de ses droits. Pimoieuble fui appartenant dont les dgsignations cadastrales figurend

Cl-tlt antotts

% ST AUBIN DE MEDOC — rue du Trenguet - Section AZ n® 31 pour une contenanice d environ
17000 m® dont ta valeur est de 2 794 420 ¢

baa o BORDEALX le 235 lanvier 2008

iHerve BONNAN

[Directeur




BORDEAUX METROPOLE
COMMUNAUTE URBAINE POLE FINANCES
DE BORDEAUX DIRECTION DES FINANCES

Demande de garantie d'emprunt - Fiche de renseignements

Demandeur : S.A. dHLM LOGEVIE
Décision du Conseil d'Administration en date du : 14 septembre 2007

Objet : Charge fonciére relative & la construction de 18 logements (8 T3 et 10 T4)
individuels locatifs, résidence « Le Clos du Monastere», route du Tronquet a Saint-
Aubin de Médoc

Colt estimé de I'opération : 2.794.429 €
Financement :

- Prét CDC PLUS Foncier : 540.514 €

- Prét CDC PLUS Construction : 1.664.183 €

- Subvention ETAT : 30.730 €

- Subvention VILLE surcharge fonciére : 61.001 €
- Subvention CUB surcharge fonciére : 61.000 €

- Subvention ETAT surcharge fonciére : 122.001 €
- Subvention CILG « 1 % Relance » : 99.000 €

- Fonds propres : 216.000 €

Montant de la garantie demandée : 540.514 €
Valeur des biens accordés en siireté par la Société : 540.514 €

Avis du Service des autorisations d'occupation du sol : 04/09/2005
(en cas de programme de construction - emprunt principal)

Conditions du prét :

- durée du prét : 50 ans

- durée du préfinancement : 3 a 24 mois maximum

- progressivité des annuités au taux de : 0 % l'an (révisable)

- taux d'intérét actuariel annuel : 4,50 % (révisable)

- périodicité des échéances : annuelle

-révisabilité des taux d’intérét et de progressivité : en fonction de
la variation du taux du Livret A, sans que le taux de progressivité
révisé puisse étre inférieur a 0 %



L=
g
L'HABITATION ECONOMIQUE

Opération :
ST AUBIN DE MEDOC Résidence Le Clos du Monastére
18 Logements PLUS

PLAN DE FINANCEMENT

FINANCEMENT SOLLICITE :
Coit 2794 429 €
Préts
Prét PLUS CDC Construction 40 ans : 1664 183 €
Prét PLUS CDC Foncier 50 ans ) 540 514 £
TOTAL PRETS 2 204 697 £

Subventions

Subvention ETAT : 30730 €
Subvention ETAT Surcharge Fonciere : 122001 €~
Subvention Collectivités Locales Surcharge Fonciere 122 001 €
Subvention CILG 1% relance : 99 000 €
TOTAL SUBVENTIONS _ 373732 €
FONDS PROPRES : 216 000 €
TOTAL - 2794429 €

Fait a BORDEAUX, le 30 octobre 2007

Pierre FERRARIS
Directeur Maitrise d'Ouvrage et Patrimoine

12, RUE CHANTECRIT - BP 222 - 33042 BORDEAUX CEDEX - TEL. 05 57 =TeLeCOPIE D5 56 11 03 33 - e-mail | contact@habitation-economigue.fr
Socigté Anonyme d'HLM - Membre des Cﬁ“l les entreprises sociales pour habitat - Stafuts approuvés par anétés des 11/8/1941 ef 1571171968 - Copital social : 377 00 & - [.C B 461 20T 337
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