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Charte partenariale du PLH communautaire 
 

 
Eléments à joindre en annexes :  

- synopsis : des constats aux enjeux 
- objectifs de production de logements sur la CUB et par commune 
- le recensement des conventions existantes à actualiser au regard du nouveau PLH communautaire 
- les projets de conventions à venir.  

 
Par délibération du 13 juillet dernier, le Conseil de Communauté a approuvé le PLH modifié, après 
plus d’un an de concertation et d’échanges avec l’ensemble des acteurs de l’habitat de 
l’agglomération. 
 
Ce nouveau PLH, actualisé, plus complet et opérationnel, est ainsi le fruit d’un partenariat fructueux, 
renouvelé et enrichi, socle de la politique locale de l’habitat dont la CUB se veut le chef de file sur 
l’agglomération. 
 
Avec plus de 5 000 logements à construire par an, dont 2 000 logements locatifs 
conventionnés, le PLH nous invite collectivement à relever le défi de permettre à tous de se 
loger dignement, et de manière adaptée à ses besoins. Le projet d’accueil de l’agglomération 
et sa capacité à offrir des parcours résidentiels de qualité, choisis et adaptés aux ménages 
constitue l’enjeu majeur en faveur duquel le PLH doit fédérer les actions et mutualiser les 
efforts de l’ensemble des partenaires de l’habitat, aujourd’hui collectivement mobilisés en ce 
sens. 
 
La CUB en portera l’animation et permettra d’impulser les actions nécessaires pour mener de 
front les multiples chantiers ouverts par le PLH. La réussite de ces derniers passera par la 
mobilisation de tous les acteurs, que la CUB aura notamment pour mission de fédérer et de 
coordonner.  
 
Dans ce contexte, il est essentiel que les différents partenaires du PLH puissent prendre 
formellement part aux éléments de constats et d’enjeux dégagés par le PLH, ainsi qu’aux 
objectifs à atteindre et programme d’actions à mettre en œuvre collectivement.  
 
C’est le sens de la présente Charte du PLH communautaire, qui sera complétée, dans son volet 
opérationnel, par des conventions bi latérales avec chaque partenaire signataire.  
 
 
Objet et objectif de la Charte : la gouvernance, clé de voûte de la réussite du PLH 
 
Le dispositif de mise en œuvre du PLH constituera la clé de voûte de l’atteinte de ses objectifs.  
Cette mise en œuvre sera éminemment partenariale et s’appuiera sur la mobilisation de l’ensemble des 
acteurs de l’habitat. Elle permettra de faire du PLH non seulement la feuille de route commune aux 
différents partenaires de la CUB, mais également un document dynamique, évolutif et enrichi par les 
travaux et réflexions qui seront menées tout au long de sa durée.  
 
La Charte du PLH a vocation à rappeler l’importance de ce dispositif d’animation, auxquels les 
différents partenaires prendront part, et qui s’articulera autour de cinq axes indiqués dans le PLH : 

- Porter l’observatoire du territoire 
- Instituer un débat permanent autour de l’habitat 
- Faire vivre les synergies entre acteurs  
- Piloter et animer le PLH 
- Suivre la mise en œuvre du PLH 
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Synthèse du  PLH communautaire : constats, enjeux, objectifs, et programme d’actions 
 
Constat et enjeux 
 
Le marché de l’habitat de l’agglomération se caractérise par une situation paradoxale : alors que 
l’effort de construction de logement est à son comble, les difficultés des ménages pour trouver à se 
loger de manière accessible et adaptée s’aggravent, notamment en raison du retard accumulé dans la 
production et de l’inadaptation entre l’offre de logements et les besoins des ménages. 
Les principaux éléments de constat et d’enjeux sont synthétisés en annexe et joints à la présente 
Charte. 

 
4 défis ont été retenus pour le PLH de la CUB : 

 
- Défi n°1 : Promouvoir un habitat durable et solidaire 

o recentrer le développement urbain sur le cœur de l’agglomération 
o garantir l’équilibre urbain et social de l’agglomération et de ses quartiers 
 

- Défi n°2 : Accompagner le projet de développement et d’accueil de l’agglomération 
o considérer l’habitat comme un moteur de croissance 
o articuler le développement urbain et opérationnel à la programmation de logement  
 

- Défi n°3 : Permettre un parcours résidentiel choisi, de qualité et adapté aux besoins 
o développer une offre de logement diversifiée et adaptée aux besoins 
o favoriser la fluidité des parcours résidentiels des ménages 
o promouvoir la fonction sociale du parc privé 
 

- Défi n°4 : Construire une politique de l’habitat communautaire partagée 
 
Les objectifs de production de logements 
 
La procédure de modification implique le maintien des objectifs de production de logements sur la 
CUB et sur chaque commune. Ces derniers sont pour autant réévalués en fonction du retard pris dans 
la production entre 2001 et 2005 et aussi en partie par la baisse du gisement de logements vacants, 
notamment sur la ville de Bordeaux.  
 
Ainsi, l’objectif du PLH est désormais de produire 5 100 logements par an sur la CUB, dont 2 000 
logements locatifs conventionnés publics et privés, reconstitution de l’offre de logements démolis 
comprise (500 logements par an). Ces objectifs quantitatifs réévalués ont été déclinés à l’échelle des 
territoires et des communes (voir annexe ci-jointe).  
 
Les actions retenues par thématiques : 
 
Les actions retenues par le PLH et impliquant la mobilisation de l’ensemble des acteurs de l’habitat 
sont rappelées ci après. 
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Trois fils conducteurs ont par ailleurs été retenus pour chaque action à mettre en place :  

- Fil vert : promotion du développement durable 
- Fil rouge : gouvernance et animation 
- Fil bleu : animation et évaluation 

Le suivi des actions se fera également à la lueur de ces trois orientations transversales.  
 

Thème de l’action Actions 
Dynamiser la production de logements 
sociaux 

- Etablir la programmation pluriannuelle de la construction de 
logements sociaux 

- Aider financièrement les opération de logements PLUS et PLAI 
- Négocier avec les opérateurs privés la réalisation de logements 

sociaux dans leurs opérations 
- Communiquer sur le logement social 

Impulser une politique foncière en 
faveur de l’habitat 

- Optimiser la veille foncière 
- Mettre en œuvre des partenariats avec des porteurs fonciers, 

organismes sociaux, SEM, foncière... dans le cadre d’une 
stratégie partagée.  

Accompagner le renouvellement et la 
rénovation du parc locatif social 

- Mener à bien des projets de rénovation urbaine des territoires de 
la politique de la ville dans les CUCS 

- Réhabiliter le parc social 
Maintenir et développer un parc privé 
abordable et de qualité 

- Mettre en place un PIG « lutte contre le mal logement et 
promotion des loyers maîtrisés et de l’habitat durable » 

- Repérer le parc de logement indigne et/ou insalubre 
- Coordonner les actions et participer à la recherche d’expériences 

innovantes en matière de traitement de l’habitat indigne 
- Accompagner la requalification des copropriétés fragiles et/ou 

dégradées 
- Mettre en place un dispositif de veille sur les sorties de 

conventionnement 
- Initier une réflexion sur l’avenir des lotissements de 

l’agglomération 
Favoriser une accession à la propriété 
abordable 

- Permettre l’accession abordable dans les sites de projets et 
projets communautaires 

- Définir une stratégie communautaire pour développer la 
reproduction de logements abordables en accession 

- Promouvoir l’action de Loggia 33 (accession très sociale) dans 
la CUB 

Accompagner les parcours résidentiels  
de l’hébergement à l’autonomie 

- Assurer la déclinaison locale du PDALPD 
- Améliorer la connaissance des besoins 
- Mettre en cohérence l’utilisation des contingents réservataires 
- Mailler le territoire en hébergement d’urgence et maisons relais 
- Intégrer des PLAI dans les nouvelles opérations de logements 

sociaux 
- Développer l’action de l’AIVS sur le territoire communautaire 

Favoriser le logement des jeunes - Développer des structures d’accueil pour les jeunes et une offre 
de logements : FJT, maisons relais, sous location, ALT... 

- Réhabiliter et développer l’ordre de logements dédiés aux 
étudiants 

- Accompagnement à la place un observatoire de la demande en 
logements et services urbains des jeunes 

Développer le confort de vie des 
personnes âgées et/ou handicapées 

- Développer des opérations innovantes pour les logements des 
personnes âgées et/ou handicapées 

- Favoriser la production de logements sociaux adaptés et 
adaptables 

- Développer des projets d’offre nouvelle spécifiques à coût 
maîtrisé  

Accueillir les gens du voyage - Mettre en œuvre le schéma départemental pour l’accueil des 
gens du voyage dans son volet « création d’aire d’accueil » 

- Favoriser les processus de sédentarisation 
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Pour ce qui relève plus spécifiquement du fil vert, le PLH se référera directement au Référentiel 
Logement et au Plan Climat actuellement en cours de finalisation. La promotion d’un habitat durable, 
conciliant qualité architecturale, économie d’énergie et mixité sociale sera une des pierres angulaires 
du PLH.  
 
Les modalités d’animation du PLH 
 
Les principaux leviers de l’animation du PLH et leur fréquence seront les suivants : 
 

Outils Fréquence 
Comité technique / Comité de pilotage Semestrielle 

Ateliers par secteur (Communes) Semestrielle 
Ateliers thématiques  Trimestrielle 

Petits déjeuners de l’Habitat Une fois tous les 2 mois 
Lettres du PLH Trimestrielle 

Rencontres CUB / CD HLM / Bailleurs / SEM Trimestrielle 
Suivi et évaluation Annuelle 

Comité de pilotage des études thématiques Trimestrielle 
 
 
Le dispositif conventionnel 
 
La CUB dispose de nombreuses conventions partenariales pour la mise en œuvre de son Programme 
Local de l’Habitat. Ces conventions ont vocation à être actualisées et renouvelées au regard des 
nouvelles orientations communautaires en matière d’habitat (Voir annexe ci-jointe). 
 
D’autres partenariats doivent être envisagés et formalisés en vue de la mise en œuvre des nouvelles 
actions du PLH (Voir annexe ci-jointe). 
 
Les conventions partenariales actualisées ou nouvelles seront constituées des éléments suivants : 

- Rappel des objectifs quantitatif et qualitatifs du PLH 
- Mise en exergue des actions pour lesquelles le partenaire est tout particulièrement concerné 
- Rôle et attendu de la CUB et du partenaire pour la mise en œuvre de l’action 
- Moyens humains, financiers mobilisés et calendrier prévisionnel de mise en œuvre.  

 
 
Les engagements de principe : 
 
A travers la signature de la présente Charte, les différents partenaires de la CUB : 
 
 
Article 1 : Adhèrent aux éléments de constats, aux enjeux, et objectifs retenus en Conseil de 
Communauté du 13 juillet dernier, par l’approbation du PLH communautaire ; 
Article 2 : Adhèrent aux principes énoncés par la CUB dans le cadre de sa politique de développement 
durable.  
Article 3 : S’engagent à actualiser ou signer une Convention de mise en œuvre du PLH avec la CUB, 
comprenant un volet opérationnel en termes sur le plan financier, d’ingénierie et de calendrier 
précisant les modalités d’actions pour l’atteinte des objectifs du PLH ; 
Article 4 : S’engagent à participer aux différents temps de réflexion et d’échanges organisés dans le 
cadre de la mise en œuvre des actions et du suivi du PLH communautaire.  
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Proposition de signataires : 
 
CUB 
Conseil Régional 
Conseil Général 
Etat (DDE, DRE, Préfecture, DDASS) 
ANAH 
CD HLM 
CDC 
ADIL 
PACT  
AGV 
UFJT 
SEM 
Fédération des promoteurs constructeurs privés 
La Foncière Logement 
CILG 
CAF 
 



Partenaires de la convention Durée de la convention

CUB/Conseil Général Pluri annuelle

CUB/Etat/Conseil Général Pluri annuelle

CUB/CAF Pluri annuelle

CUB/UESL Annuelle

Convention avec 
opérateurs

Protocole d'accord partenarait 
CUB/CD HLM/ Fédération des 

Promoteurs Constructeurs 
d'Aquitaine Poitou Charentes

Pluri annuelle

Conventions avec 
associations Convention CUB/UFJT Annuelle

Contrats territoriaux 
CUB/Communes Pluri annuelle

Convention CUB/Communes sur 
la mise en œuvre du PIG Pluri annuelle: 3 ans

Pluri annuelle

Pluri annuelle

Conventions en projet

Conventions avec 
les communes

Globalisation des partenriats CUB Commune 

Objectifs par territoire et modalités de financement 
des travaux dans le cadre du PIG

Convention de partenariat

Charte pour la production de logements sociaux dans 
les opérations de la promotion privée

Champ 

Complémentarités CUB/CG dans la mise en œuvre des 
politiques de l'habitat

Convention de partenariat sur la mise en œuvre de la 
politique de l'habtiat en faveur des familles et des 

jeunes

Convention de partenariat

Conventions avec 
partenaires 

institutionnels

Convention 
thématique

Tous les partenaires concernès 
et/ou intervenant sur la question

Convention sur la promotion de l'accession sociale à 
la propriété

Convention sur l'habitat et l'accueil des gens du 
voyage

Déclinaison territoriale du PDALPD sur la CUB et 
articulation avec le PLH communautaire



Type de 
conventions

Date de 
signature Durée de la convention Champ Objet Lien PLH: ajustements / 

compléments

05/06/2007 Convention pluri annuelle 
de 3 ans: 2007/2009 Logement étudiant

Complémentarités des interventions CUB / Région en 
faveur de la promotion du logement étudiant.  

Objectifs quantitatifs: 400 places à construire par an et 
à 600 logements à réhabiliter. 

Envisager une convention plus 
globale avec la Région sur la 

thématique des jeunes en 
formation. 

31/01/2006 Convention triennale avec 
avenant annuel

Convention de délégation des aides à 
la pierre (parc public)

Délégation des crédits et agréments à la CUB pour le 
financement des logements locatifs conventionnés 

publics pour le compte de l'Etat. Objectifs de 
production et enveloppe financière, ajustés par 

avenant par chaque année. 

Les besoins en LLC fixés au PLH 
sont supérieurs à ceux du PCS, et 
l'impact des SDS (1ère modif du 
PLU) impliqueront des besoins 

d'agréments et de crédits 
supplémentaires, à négocier avec 

l'Etat à l'échelle régionale.Les 
besoins de réhabilitation du parc 
locatif social devront également 

être accompagnés de crédits 
spécifiques.  

31/01/2006 Convention triennale avec 
avenant annuel

Convention de délégation des aides à 
la pierre (parc privé)

Délégation des crédits et agréments à la CUB pour le 
financement des logements locatifs conventionnés 

privés pour le compte de l'Etat. Objectifs de production 
et enveloppe financière, ajustés par avenant par 

chaque année. 

Objectifs PCS parc privé très 
ambitieux.Mise en place du PIG  

pour les atteindre 
progressivement. 

25/03/2005 Convention triennale 
renouvelable une fois

18/10/2005 Convention triennale 
renouvelable une fois

25/03/2005 Convention triennale 
renouvelable une fois

11/11/2006 Convention triennale 
2006/2008

19/07/2007 Convention triennale 
2007/2009 

Convention de coordination de 
moyens et d'objectifs CUB / la 

Foncière

Coordination des moyens entre la CUB et la Foncière 
pour produire au moins 200 PLS Foncière par an hors 

zonnes de renouvellement urbain, réaliser sur les 
secteurs ANRU la production d'une offre locative 

attrative à loyers libres, produire sur des sites où les 
coûts du foncier sont particulièrement élevés pour 

produire lu locatif social et intermédiaire.

RAS

13/06/2006 Convention annuelle
Convention d'objectif en contrepartie 

du versement d'une subvention de 
fonctionnement

Déclinaison, en fonction des axes de la politique de 
l'habitat de la CUB, de la contribution de l'association 

à la mise en œuvre des objectifs du PLH

14/06/2006 Convention annuelle
Convention d'objectif en contrepartie 

du versement d'une subvention de 
fonctionnement

Déclinaison, en fonction des axes de la politique de 
l'habitat de la CUB, de la contribution de l'association 

à la mise en œuvre des objectifs du PLH

02/10/2006 Convention annuelle
Convention d'objectif en contrepartie 

du versement d'une subvention de 
fonctionnement

Déclinaison, en fonction des axes de la politique de 
l'habitat de la CUB, de la contribution de l'association 

à la mise en œuvre des objectifs du PLH

Actualisation de la convention en 
fonction du PLH modifié. 

Globalisation des garanties 
d'emprunts de la CUB.

Actualisation de la convention en 
fonction du PLH modifié. 

Convention pluri anuuelle à 
envisager. 

CUB/La Foncière

CUB/ADIL

CUB/CDC/Aquitanis

CUB/CDC/Claircienne

CUB/AGV

CUB/CDC/Domofrance

CUB/CDC/Maison Girondine

Convention Etat /CUB

Conventions 
avec les 

partenaires 
institutionnels

Convention ANAH /CUB

CUB/PACT

CONVENTIONS EN COURS

Conventions 
avec les 

opérateurs

Conventions 
avec 

associations

Engagement financier de la CUB à garantir les 
emprunts  PLS, PLUS et PLAI délivrés au bailleur par 

la CDC pour la construction de logements 
conventionnés. 

A compléter au regard de la 
délégation des crédits + des 

nouveaux axes qualitatifs du PLH. 
Contrepartie convention d'objectifs 
à étoffer sur la base des trois fils 

conducteurs. 

CUB/Conseil Régional

Partenaires de la convention



18/07/2003 Convention pluri annuelle 
de cinq ans: 2003/2008

Convention OPAH RU du Centre 
historique de Bordeaux Réhabilitation, requalification immobilière, Pas de prolongation  de l'OPAH 

RU en 2008

07/05/2004 Convention pluri annuelle 
2004/2008

Convention de gestion pour le 
versement de subventions aux 

propriétaires privés

Aide à la réhabilitation de logements PO, à loyers maîtrisés 
; aide aux travaux d'amélioration ou d'équipements 

résidentiels

Pas de prolongation  de l'OPAH 
RU en 2008

22/07/2004 Convention pluri annuelle 
2004/2008

Convention relative à la participation 
financière de la CUB à l'OPAH RU

Participation à l'intervention sur le bâti des espaces 
communs (OPAH-RU, PRI, RHI) ; participation à la 
restructuration immobilière en secteur sauvegardé

Pas de prolongation  de l'OPAH 
RU en 2008

30/03/2006 Convention pluri annuelle 
de trois ans: 2006/2009

Convention OPAH Copropriétés 
dégradées de Lormont Hautefort

Accompagnement des propiétaires pour la réhabilitation et 
pour la réalisation de travaux ; consolidation de la situation 

financière de la copro et prévention de sa dégradation
RAS

22/11/2005 Convention pluri annuelle 
de trois ans: 2005/2008

Convention OPAH Copropriétés 
dégradées de Talence Thouars Requalification des copropriétés RAS

28/04/2005 Convention pluri annuelle 
de la durée de l'opération

Convention ANRU Bassens Le 
Bousquet

Recomposition urbaine ; reconstitution de l'offre 
sociale RAS

28/042005 Convention pluri annuelle 
de la durée de l'opération Convention ANRU Lormont Carriet Renouvellement urbain autour de l'arrivée du tramway 

(habitat, équipements publics, activités économiques) RAS

24/11/2006 Convention pluri annuelle 
de la durée de l'opération Convention ANRU Lormont Génicart

Diversification de l'offre d'habitat ; développement de 
formes urbaines économes d'espace ; augmentation de 

l'offre nouvelle en logements et activités
RAS

28/04/2005 Convention pluri annuelle 
de la durée de l'opération Convention ANRU Bordeaux St Jean Dédensification du quartier, création de nouveaux ilôts 

résidentiels, diversification de l'habitat RAS

28/04/2005 Convention pluri annuelle 
de la durée de l'opération Convention ANRU Bègles Yves Farges Mixité des fonctions urbaines (habitat, commerces, 

services) autour du tramway RAS

26/06/2006 Convention pluri annuelle 
de la durée de l'opération Convention ANRU Floirac Libération

Développement de l'offre en logements, introduction 
d'une importante mixité sociale ; aménagement global 

du site
RAS

28/04/2005 Convention pluri annuelle 
de la durée de l'opération Convention ANRU Cenon 8 mai 45 Diversification de l'habitat, redynamisation du quartier, 

requalification des espaces publics RAS

25/04/2005 Convention pluri annuelle 
de la durée de l'opération Convention de RU Mérignac Les Pins Construction - Démolition/ Aménagement des espaces 

publics RAS

22/072004 Convention pluri annuelle 
de la durée de l'opération Convention de RU Mérignac Les Fleurs Construction - Démolition/ Aménagement des espaces 

publics RAS

06/09/2005 Convention pluri annuelle 
de la durée de l'opération Convention de RU Bassens Meignan Construction - Démolition/ Aménagement des espaces 

publics RAS

Conventions 
Gens du 
Voyage

Convention annuelle
Convention de financement entre la 

CUB et les communes pour la 
réalisation des aires d'accueil des GDV

Fonds de concours de 1647€/place et de 304 800€ 
(plafond) pour la réalisation d'amenée des réseaux. 

Conventions 
RU

Ville de Bassens/CUB/ETAT/Gironde 
Habitat

Conventions 
sur les 

dispositifs 
opérationnels

Communes réalisant une aire d'accueil 
sur leur territoire conformément au 

Schéma Départemental pour l'accueil des 
Gens du Voyage

Ville de Lormont/ ANRU/CUB/ETAT/GIP-
GPV/CDC/Domofrance/Maison 
Girondine/Aquitanis/Habitation 

Ville de Cenon /ANRU/CUB/ETAT/GIP-
GPV/CDC/Aquitanis/Maison Girondine/Habitat 
Girondin/Domofrance/La Foncière/Habitation 

Economique/SA Coligny

Ville de Mérignac/CUB/ETAT/Gironde 
Habitat

Ville de Mérignac/CUB/ETAT/Gironde 
Habitat

Ville de Bordeaux/ANRU/CUB/ETAT/CDC  
Domofrance/La Foncière

Ville de Bègles/ANRU/CUB/ETAT/CDC  La 
Foncière/SAEMCIB

Ville de Lormont  
CUB/CR/CG/CILG/CIG/ACTIIM

Ville de 
Talence/CUB/ETAT/ANAH/CG/CILG/CIG  

Copropriétés Lahire, Lancelot et Madrigaux

Ville de Bassens/ANRU/CUB/ETAT/GIP-
GPV/CDC/Aquitanis

Ville de Bordeaux/CUB

Ville de Bordeaux/CUB/IncitéConventions 
OPAH

Conventions 
ANRU

Ville de Floirac/ANRU/CUB/ETAT/GIP-GPV/CDC/La 
Foncière /Aquitanis /Clairsienne/Habitation 

Economique

Ville de Lormont/ ANRU/CUB/ETAT/GIP-
GPV/CDC/Domofrance/Maison 

Girondine/La Foncière

Ville de Bordeaux   
ETAT/ANAH/PACT/CG/CDC/CIG









































 

PLH de la CUB
Bilan 2006

Mise en perspective des objectifs
territorialisés du PLH au regard

des évolutions du marché immobilier

Comité de pilotage du 11 décembre 2007



 

Le défi du recentrage du développement urbain

Indice de construction :
Nombre de logements commencés
par an pour 100 ménages

Une baisse du poids de la CUB dans la construction en Gironde : 
37% en 2006 contre 50% entre 1990 et 1999

CUB Gironde
hors CUB

1999-2003 1,24 1,96

2004-2006 1,43 3,08

évolution + 15% + 58%

Une reprise de la construction de logements en Gironde
(nombre de logements commencés)

-  

2 000 

4 000 

6 000 

8 000 

10 000 

12 000 

14 000 

16 000 

moy/an
82-90

moy/an
90-99

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Gironde hors périm ètre SYSDAU
Périm ètre SYSDAU hors CUB
CUB hors Bordeaux
Bordeaux

Objectif PLH CUB : plus de 5 000 logem ents par an

(Sources : RGP INSEE 82-90-99,
déclarations d'ouverture de chantiers 1999-2006 DRE/traitement a'urba)

Fin du "Périssol"

Effet du "De Robien"



 

4500 logements 
commencés en 
moyenne sur 2004-2006

Un objectif minimum de 
5100 logements

Une production de 
logements inférieure à 
80% de l'objectif dans 
10 communes

Une reprise confirmée de la construction
mais insuffisante au regard des besoins estimés
et des objectifs de recentrage



 

Une agglomération déficitaire en offre locative 
conventionnée

10 communes déficitaires selon 
les critères de la loi SRU : 
11000 logements manquants
(6500 à Bordeaux)
Une stagnation de la part de 
l’offre locative conventionnée 
dans l’offre d’habitat depuis 2001 
(21%)



 

Une production locative conventionnée en hausse ... 

Une forte hausse du 
nombre de logements 
financés depuis 2005

➔2080 logements contre 
1140 en 2004

➔1750 logements 
financés en 2006
(sans compter la résidence Arago à Pessac – 
611 logements)

Un objectif de 
développement de l'offre 
nouvelle atteint en 2006 

Part de l'offre nouvelle dans le financement des 
logements locatifs conventionnés dans la CUB
(Source : DDE/CUB)
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...Mais un développement de l'offre sociale insuffisant
au regard des besoins

Développement offre 
nouvelle (financements 
2006) : 700 PLUS et 6 PLAI

Objectifs PCS :
854 PLUS et 64 PLAI

Après l'effort de 2005,
une stagnation du 
développement de l'offre 
sociale (PLAI, PLUS, PLUSCD)
par rapport à 2004 

Nombre de logements locatifs conventionnés financés
dans la CUB parc public (source : DDE/CUB)
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Des situations communales très contrastées

Moins de 60% de l'objectif 
7 communes (Bouliac, 
Mérignac, Villenave, Eysines, 
Bègles, Gradignan, Bordeaux)

De 60 à 100% 
4 communes (Ambarès, 
Parempuyre, Blanquefort, Le 
Bouscat)

Plus de 100% de l'objectif
9 communes (Bruges, Le 
Taillan, Saint-Aubin, Talence, 
Carbon-Blanc, Pessac, Artigues, 
Saint-Médard, Le Haillan)
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Sur la période 2004-2006, un objectif de développement 
de l'offre nouvelle réalisé aux 3/4 dans la CUB

2005

Objectif PLH de production
de logements locatifs conventionnés
(financements PLUS, PLAI et PLS) 

Nombre de logements locatifs 
conventionnés financés
(hors reconstitution de l'offre sociale démolie et 
conventionnement de l'offre existante avec travaux)

2004

2006



 

2005

Objectif PLH de production
de logements locatifs conventionnés
(financements PLUS, PLAI et PLS) 

Nombre de logements locatifs 
conventionnés financés
(hors reconstitution de l'offre sociale démolie et 
conventionnement de l'offre existante avec travaux)

2004

2006

Autres communes déficitaires
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Une forte progression du volume 
des transactions dans l'ancien 
portée par la demande

Un marché du logement neuf 
marqué par les produits 
investisseurs

Baisse des ventes dans le neuf 
en 2006 : 
la fin des produits défiscalisés ? 
La solvabilité des ménages en 
question 

Un marché immobilier dynamique avec un léger 
tassement dans le neuf

Les ventes de logem ents neufs dans la CUB
(Source : ECLN - DRE/AURBA)
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Evolution du nom bre de ventes dans l'ancien dans la CUB 
(source : DIA Habitat - CUB)
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Des prix en très forte hausse portés par la demande

Sources : ECLN, DIA, Enquête loyer

2000 2006 Evolution

Appartements neufs 1 740 2 920 68%
Maisons neuves 1 450 2 545 75%

Appartements anciens 825 1 910 130%
Maisons anciennes 875 2 100 140%

Loyer moyen 6,3 8 27%
Loyer de relocation 6,8 9,1 34%

Evolution des prix de vente et des niveaux de loyer dans la CUB
(en € par m²)

Un rattrapage depuis 2000 par rapport 
aux autres agglomérations françaises



 

Des niveaux de prix qui excluent les primo-accédants 
du marché de la CUB

Le marché de l'accession aidée :

...Un marché de seconde main et d’investisseurs

Un nombre de PTZ dans le neuf 
divisé par deux depuis 2000

Part de la CUB en 2006 dans 
les PTZ en Gironde :
● 16% dans le neuf
● 53% dans l'ancien

340 logements en location-
accession  programmés en 
2007, dont un tiers dans le 
cadre des conventions ANRU

Evolution du nom bre de PTZ dans la CUB
(source : Fichier PTZ - DRE)
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En conclusion...

Une mobilisation de l'observatoire du PLH en 2006 pour :
- actualiser le diagnostic du PLH
- revisiter les objectifs territorialisés

La modification du PLH en 2007:
Une géographie préférentielle pour l'habitat
et des objectifs quantitatifs territorialisés
Un dispositif de mise en oeuvre recentré
sur l'animation et la gouvernance,
qui couvre l'ensemble des thématiques habitat







 

Comment accroître la production de 
logements et développer l’offre sociale ?

Une géographie préférentielle pour l’habitat : le recentrage
du développement urbain (renforcement des centralités, 
corridors TCSP, lisières des espaces naturels, renouvellement
urbain, friches à reconvertir)

Des outils réglementaires : zonage et règlement PLU, secteurs
et servitudes de mixité sociale, zones de gel

Les études préalables des sites de projet du PLU :
un renforcement de l’ingénierie de projet, une stratégie à partager,
un foncier à négocier,une programmation









Les secteurs de diversité sociale
dans le PLU (loi ENL)

Disposition introduite par la loi ENL
art. L123-2-d du CU

Faculté de délimiter au sein des 
zones urbaines ou à urbaniser des 
secteurs dans lesquels, en cas de 
réalisation d’un programme de 
logements, un pourcentage de ce 
programme doit être affecté à des 
catégories de logements locatifs 
qu’il définit dans le respect des 
objectifs de mixité sociale.



Un nouveau programme d'actions qui décline 
l'ensemble des thématiques habitat

1. dynamiser la production de logements sociaux
2. impulser une politique foncière en faveur de l'habitat
3. maintenir et développer un parc privé abordable et de 

qualité
4. accompagner la rénovation et le renouvellement 

du parc locatif social
5. favoriser une accession à la propriété abordable
6. accompagner les parcours résidentiels 

de l’hébergement  à l’autonomie
7. favoriser le logement des jeunes
8. développer le confort de vie des personnes âgées et/ou 

handicapées
9. accueillir les gens du voyage



Un dispositif d'observation et de suivi du PLH 
décliné par thème d'action

Programme 2008 :
● Des tableaux de bord à l'échelle communale
● Des ateliers et des études thématiques : les besoins en 

logements, le parc privé, l'accession sociale, ...
● Un travail partenarial sur les fiches communales

Une mobilisation des acteurs de l'habitat pour construire les 
analyses sur la situation du marché immobilier




















































