A '90‘/57,

ENTRE LES SOUSSIGNES
- Monsieur Alain ROUSSET, Président de la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX

Agissant au nom et comme représentant de la dite Communauté Urbaine, en vertu d’une délibération du Conseil
de Communauté du

- Monsieur Jean Frangois PERINET agissant en qualité de Directeur Général de la Société Anonyme d’HLM
COLIGNY dont le sidge social est a Bordeaux Résidence Mozart 2, rue Jean Artus (désignée ci-aprés « la
Société) nommé 2 cette fonction lors de la séance du Conseil d’ Administration en date du 5 décembre 2000

agissant en exécution d’une décision du Conseil d’ Administration du 6/10/2006

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

La Communauté¢ Urbaine de Bordeaux, par délibération de son Conseil en date du ------- - “ e,
recue & la Préfecture de la Gironde le , garantit le paiement des
intéréts et le remboursement du capital d’un emprunt sans préfinancement a contracter par la Sociét¢ HLM
COLIGNY auprés de la CDC selon les modalités suivantes :

- PLU BONIFIE FONCIER :
- Montant ; 500 000 €

- Durée du préfinancement : {) mois
- Durée de la période d’amortissement : 50 ans
- Taux d’intérét annuel : 2.75%
- Taux annuel de progressivité des annuites : 0.50%
- Révisabilité des taux d’intérét et de progressivité . en fonction de la variation du

taux du livret A sans que le taux de progressivité révisé puisse étre Inférieur a 0 %

Les taux d’intéréts et de progressivité indiqués ci- dessus sont établis sur la base du taux du livret A en vigueur a
la date de la présente délibération. Ces taux sont susceptibles d’étre révisés a la date d’établissement du contrat
de prét, si le taux du livret A applicable est modifié¢ entre la date de la présente délibération et la date
d’établissement du contrat de prét.

En vue d’assurer le financement principal de I'acquisition d’un immeuble, comprenant au total 21 logements
d’urgence soit 49 places, situé 38 place André Meunier 8 BORDEAUX, pour un prix de revient de 1 209 779 €.

Si la Société ne se trouve pas en mesure de tenir ses engagements, la Communauté Urbaine de Bordeaux, sur
simple demande écrite qui lui sera faite prendra ses lieux et place et réglera le montant des annuités a
concurrence de la défaillance de la Société a titre d’avances remboursables ne portant pas intérét. La présente
convention a pour objet de définir les conditions dans lesquelles s’exerce la garantie d’emprunt consentie et fixe
& ce sujet, les rapports entre la Communauté Urbaine de Bordeaux et Ja Socicté.



ARTICLE 1

Les opérations poursuivies par la Société, tant au moyen de ses ressources propres, que des emprunts qu’elle a
déja réalisés avec la garantie de la Communauté Urbaine ou qu’elle réalisera avec cette garantie, donneront lieu a
la fin de chaque année a I’établissement, par la Société, d’un compte de gestion en recettes et en dépenses,
faisant ressortir pour ladite année et par opération, le résultat propre a Iexploitation de l'ensemble des
immeubles appartenant a la Société.

Ce résultat devra étre adressé au Président de la Communauté Urbaine, au plus tard le 31 mars de I'année
suivante.

ARTICLE IT
Le compte de gestion défini au paragraphe I ci-dessus comprendra :

- au crédit ; les recettes de toute natures auxquelles aura donnée lieu la gestion des immeubles et
installations appartenant a la Société.

- au débit : I’ensemble des dépenses auxquelles aura donnée lieu ladite gestion, notamment les
frais d’administration et de gestion, les charges d’entretien, de répartition,
gardiennage, les impbts, les taxes, les charges d’intéréts et d’amortissement aftérentes
aux emprunts contractés pour 1’acquisition des travaux d’assiette, la construction,
I’acquisition-ou tous travaux des immeubles et installations.

A ce compte de gestion, devront étre joints les états ci-apres :
- état détaillé des frais généraux

- état détaillé des créanciers divers, faisant apparaitre les sommes qui pourraient resier dues aux
établissements préteurs, sur les échéances d’intéréts et d’amortissements contractés

état détaillé des débiteurs divers faisant ressortir les loyers non payeés

ARTICLE 1Nl

Si le décompte de gestion ainsi établit est excédentaire, cet excédent sera utilisé a due concurrence, et dans le cas
ol la garantie de la Communauté Urbaine aurait déja joué, a I'amortissement de la dette contractée par la
Société, vis-a-vis de la Communauté Urbaine et figurant au compte d’avances ouvert au nom de celle-ci dans les
écritures de la Société, suivant les conditions prévues a Particle V ci-aprés.

Si le décompte d’avance susvisé ne fait apparaitre aucune dette de la Société, le solde exceédentaire du compte de
trésorerie sera employé conformément aux statuts de la Société.

Si du compte de trésorerie et de 1état détaillé des créanciers divers, il résulte que la Société n’a pas réglé tout ou
partie des intéréts et amortissements échus d’emprunts garantis par la Communauté Urbaine et qu’elle ne dispose
pas de disponibilités suffisantes pour y procéder, la Communauté Urbaine effectuera ce réglement entre les
mains des préteurs aux lieux et place de la Société, dans la mesure ou I'insuffisance des disponibilités constatces.
Ce réglement constituera la Communauté Urbaine créanciéres de la Société.

@’



ARTICLE IV

De convention entre les parties , la Communauté Urbaine est habilitée & prendre, & tous moments a partir de la
signature de la présente convention, et si elle I'estime nécessaire a la garantie de ses droits, une inscription a
concurrence du montant de I'emprunt de 500 000 €, sur le terrain et I'immeuble PESSAC MAGONTY lui
appartenant , libre d’hypothéque et dont la désignation et la valeur inscrite au bilan 2006 figure ci-dessous :

- terrain et immeuble 4155725€

- déduction garantie déja obtenue : 0.00€
Affecté a la présente demande de garantie : 500 000 €
Résiduel: 3655725€

Par voie de conséquence, la Société s’engage a ne consentir aucune hypothéque sur ces immeubles sans 'accord
préalable de la collectivité,

Les biens donnés en garantie devront étre assurés sans ’application d’une quelconque régle proportionnelle et
pour leur valeur de reconstruction a neuf.

Pour justifier la valeur du gage offert et qu’aucune inscription nouvelle n’a été inscrite, la Société sera tenue de
o o q p 5 2
présenter, le 31 décembre de chaque année, un certificat de situation hypothécaire ayant moins de deux mois de

date.

En cas d’insuffisance de valeur des siiretés offertes par suite d’inscription d’office ou pour toutes autres caunses,
la collectivité sera en droit d’exiger de nouvelles shretés.

Lors de I'achévement de ["opération réalisée avec la garantie communautaire, la Société¢ en informera la
Communauté Urbaine et lui adressera un certificat d’achévement des travaux.

Elle lui indiquera également la valeur du programme immobilier ayant bénéficié de la caution communautaire.

L’opération ainsi réalisée se substituera aux biens initialement affectés a titre de sireté, au profit de la
Communauté Urbaine et pour un méme montant de garantie.

Ces derniers se trouveront ainsi libérés.

Les dispositions prévues & 'article TV de la présente convention s’exerceront dans les mémes conditions &
I'égard des nouveaux bien affectés en garantie au profit de ’Etablissement Public Communautaire.

ARTICLE V

Un compte d’avances communautaires de la Communauté Urbaine, sera ouvert dans les écritures de la Sociéteé.

1l comprendra :

- au crédit ; le montant des remboursements effectués par la Société
- au débit: le montant des versements effectués par la Communauté Urbaine, en vertu de I’article 3.

Le solde constituera la dette de la Société vis-a-vis de la Communauté Urbaine,



ARTICLE VI

La Société sur simple demande du Président de la Communauté Urbaine devra fournir a I’appui du compte et des
états visés a I’article 1%, toutes justifications utiles et notamment les livres et documents suivants : livre annuel
des sommes a recouvrer, carnet annuel des engagements de dépenses, livres annuels de détails des opérations
budgétaires, livres permanents des opérations aux services hors budget, le journal annuel et le grand livre annuel,
le compte financier, le bilan et le projet de budget.

Elle devra permettre a toute époque, aux agents désignés par Monsieur le Préfet, en exécution du décret-loi du 30
octobre 1935 de contréler le fonctionnement de la Société, de vérifier sur sa caisse ainsi que ses livres de
comptabilité et d'une maniére générale, de s'assurer de la parfaite régularité de toutes ses opérations.

ARTICLE VII
L application du présent contrat se poursuivra soit jusqu’a l'expiration de la période d’amortissement des

emprunts déja contractés ou & contracter avec la garantie communautaire, soit jusqu’au remboursement complet
de la créance de notre établissement dans I"hypothése ol la garantie serait mise en ceuvre .

ARTICLE VIII
Sans objet

Fait 4 Bordeaux, le
En sept exemplaires

Pour la Communauté Urbaine de Bordeaux




ANNEXE A LA DEMANDE DE GARANTIE D’EMPRUNT

Programme financé : BORDEAUX Hatel Social Le Lion d’Or 38 place André Meunier Bordeaux : Acquisition
Caisse préteuse : Caisse Des Dépots

Montant de Pemprunt : € 500 000

BIENS AFFECTES EN GARANTIE

A la garantie du prét locatif & contracter auprés de la Caisse Des Dépats, avec la garantie de la Communauté
Urbaine de Bordeaux a hauteur de 500 000 €, la SA HLM COLIGNY s’engage envers la Communauté Urbaine
de Bordeaux a affecter hypothécairement a la premiére demande de la Communauté Urbaine de Bordeaux, si
celle-ci I’estime nécessaire & la garantie de ses droits, les immeubles ou terrains lui appartenant libres
d’hypothéque, dont la désignation et la valeur figurent au bilan ci-dessous :

L'immeuble MAGONTY a PESSAC représentant une valeur totale au bilan de la SA HLM COLIGNY de
4 155 725 € est affecté pour une valeur de 500 000 € au profit de la Communauté Urbaine de Bordeaux
En garantie de ’opération sis & :

BORDEAUX Hétel Social Le Lion d’Or : 38 place André Meunier a Bordeaux : Acquisition

Fait a BORDEAUX, le
En sept exemplaires

Pou"T la SA 1%41\!1 COLIGNY Pour la Communauté Urbaine de Bordeaux
Le Tfrecteyr Général
Jean Fraqﬁois PERINET

/



BORDEAUX METROPOLE

COMMUNAUTE URBAINE POLE FINANCES
DE BORDEAUX DIRECTION DES FINANCES

Demande de garantie d'emprunt - Fiche de renseignements

Demandeur : S.A. dHLM COLIGNY

Décision du Conseil d'Administration en date du : 6 octobre 2006

Objet : Acquisition d’'un immeuble permettant la réalisation de 21 logements collectifs
d'urgence, soit 49 places, « Hotel Social Le Lion d’Or », 38, place André Meunier a

Bordeaux.
Cout estimé de I'opération : 1.209.779 €
Financement :

- Prét CDC PLU foncier : 500.000 €

- Prét CDC PLU : 86.779 €

- Prét CEAN : 200.000 €

- Subvention Etat : 373.000 €

- Fonds propres : 50.000 €
Montant de la garantie demandée : 500.000 €
Eventuellement : garanties déja accordées :

Valeur des biens accordés en sireté par la Société : 500.000 €

Avis du Service des autorisations d'occupation du sol :
(en cas de programme de construction - emprunt principal)

Conditions du prét :
- durée du prét : 50 ans

- périodicité des échéances : annuelle
- taux d'intérét actuariel : 2,75 % (révisable)

- progressivité des annuités au taux de : 0,5% I'an (révisable)
- révisabilité des taux d’intérét et de progressivité en fonction de la
variation du taux du Livret A, sans que le taux de progressivité révisé

puisse étre inférieur a 0%



GROUPE SNI

Coligny

RESIDENCE LION D'OR
LOGEMENTS D'URGENCES

PLAN DE FINANCEMENT

ELEMENTS

EMPRUNT

CDC PLU 86 779
CDC PLU FONCIER 500 000
CAISSE EPARGNE 200 000
SUBVENTIONS

DDE 373 000
FONDS PROPRES 50 000
TOTAL PRIX de revient 1209779

Fait s Bordeaucle AL Nas 200>

2, rue 1. Arios )
33070 BORDEAUX CEDEX
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FICHE DE PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

‘Rédacteur C LIBERT Zone 2
Date 30/08/2006 Label(s) (Qualitel NRT-8%} SANS 03
B o ) ZAC NO
Maitre d 'Ouvrage S.A. HLM COLIGNY R I N
‘Code Maitre d'Quvrage(#1) -0849 NDb de logements collectifs 2)
Nom de l'opération LION D'OR ‘Nb de logements individuels 0
Cade de 'opération (1) ' 5. Bureaux, commerces 0
Localité BORDEAUX
‘Département 33 'SHON 587
:Mandataire _sans Objet ‘5. Habitable 529
s S.Utile Pondérée 529
.Nb de chambres 49 ‘5. Annexes exterieures (2} 0
iNb parkings intégrés aux batimenis 0 S.Annexes intéricures (*3)
‘Nb garages extérieurs aux batiments 0 o
Nb parkings aériens non construits 0 ate 0.5 o Ol-oct-06 s )
Nb de sous sols B 0 20-déc-06
e sk, Batiment 1 Batiment2 Batiment4 _ |Batiment5  TOTAL o .
‘Nb de Logements 2y 0 0 0 : 0 2j
ENb de niveaux (*4) 4 |
‘SH 529 0 0 0 0 529
Nb_de chambres 49 . o . ____M _ i
PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
'A CHARGE FONCIERE _EHT | ETTC(196%) | ETTC(55%) . %duToth . ACHTIC M2 SHON TTC MISHTTC |
10 Acquisition 470 000 470000 470 GO0 3676 9391,84 300.68 _ B8847
11 frais d'acquisition 16 640 322331 28431 i =
2étudedesols 1 532 1832 1616
3 frais préliminaires éudes 65 000 7176 6330 e e e e )
4 frais d'a.o. . TR I 314 1600 R
5 VRD _ 0 0 0 D
£ espaces verts 4] e o SO S——
7 droits & taxes dont TLE 22 683 22 983 232 983 i e ]
8 branchemenis s 0 o .
-9 Frais éviction fonds commerce 180 0600 180 000 180 000
Val éco TOTALA _ 708981 716 037 710961 56 14612,99 1219.82 .
TOTAL1=A _ 70898] 716 037 710 961 36 14612,99 1219.32
B CONSTRUCTION EHT. £TTC(19.6%) ETTC(55%)  %duToth AULGTTTC MISUPTTC
‘10 logements 368 720 440 989 389 000 34,49 SH =730 € 833.63
11 vx divers arille démol gae ete) 2ip g e 2833 2500 0 Remarques :
12 fondations spéciales 3791 4534 4000 L i e
13 imiprévus 16 592 19 845 17 505 2 4.5% des travaux
Valéco TOTALB 391473 ...368 202 413 004 7. 9553 1 P 2. L
TOTAL 2= A+B 1 100454 | 184239 1 123 965 93 24 168 2239 2239
_ & I 1T ETTC (19.6%) % duTot 6 AULGT TTC M2 SUP TTC M2 SHTTC
39 147 46 320 3.66 955,51 : 88,31 88,51
3913 4 682 0.37 archi [0% des travaux
22 coordination SPS 2 400 2870 022 OPC 1% des wavaux
23 séomeére i Q.. 0 SPS au forfait non révisable
: 44970 3944 046 contrdle techn = forfait
0 0 0
0. 0 ol b e e e e e e el WA
8 966 8966 0,70
0_ 0 0_
frais gardiennage j79l 4 334 0
Valéco ____ TOTALC 63189 13817 6 150616
TOTAL3I=A+B+C 1 163 643 1 258 055 1190137 a8 2567460
DACTU®. REVIS® — 0 0 0 0 Remaques. __niactiualsation,nirévision
EDIRECT?D'INVEST 9391 118 10435 093 ~ CORRESPOND:0.85% dutowl3 e e
FFRAISFINANCIERS = 3727 8727 9207  0.68  frais fin comrespond 4 0.75% sur trvx et hono
I_ TOTAL 6 = Tot. 3+D4FAF 1 182262 1278612 1209779 100% 2609413 2417.04 2417.04
val. &co o mk0el ETTC 5,5% 24 689,36 21286,92 128692

71 Codificavon a 4 chiffres

173 1Les anneves intériewres comprennent les caves er les celliers non inclug duns la logement, | 4] Y comps le RDC.

175 311 s"agit du pox. de construction des surfaces de bureaus et ou de commerces.

{72} Les annenes cxténenres comprennent fes balcons, lopgias, ierrasses of jarding privatifs,

PRP LIONM d'

R.ds. 13/09/2006
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